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Bauliche Festsetzungen

3.1. Textliche Festsetzungen

3.1.1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Grundsticksgroie

3.1.1.1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 und 2 BauNVvVO

3.1.1.2. MaB der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl GRZ 0.4
Geschossflachenzahl  GRZ 0.6

bei Parzelle 54 a gilt folgendes MaB der baulichen Nutzung
Grundfladchenzahl GRZ 0.44
Geschossflachenzahl  GRZ 0.77!

3.1.1.3. Bauweise offen

3.1.1.4. GrundstUcksgréBe mind. 450 m?
bei Parzelle 54 a genUgt eine darunter liegende GrundstUcksgroBe?

3.1.2. Gestaltung der baulichen Anlage

Die Gebdude sind architektonisch einwandfrei durchzugestalten, dabei sind
folgende Festsetzungen zu beachten

3.1.2.1. Hauptgebdude

3.1.2.1.1. Dach: Satteldach 25° - 30°
Dachdeckung, rote Pfannen
Traufe, mind. 0,80 m-max. 1,20 m
Ortgang, mind. 0,80 m —max. 1,20 m
Bei Balkon max. 2,00 m

Bei E + D Dachfldchenfenster wie bei ll,

Zulassig ist die Ausbildung von Sattel-, Walm- und KrUppelwalmddchern. Walm-
ddacher sind nur bei zweigeschossigen Gebduden zuldssig. Dachgauben sind ab
einer Dachneigung von 28° zuldssig, wenn diese ein stehendes Format aufweisen
und deren Vorderansichtsfldche 2,5 m? nicht Uberschreitet.3

I gedndert durch Deckblatt Nr. 3
2 gedndert durch Deckblatt Nr. 3
3 gedndert durch Deckblatt Nr. 4



3.1.2.1.2. Baukorper: Verhdltnis Hausl@nge Hausbreite mind. 1,3 : 1,0
Das Verhdltnis Hausl@nge/Hausbreite ist bei
Parzelle 54 a nicht einzuhalten*
keine Nischen bzw. Vor- oder RUckspringe

Bei Geldndeneigung von mehr als 1,50 m auf die
Haustiefe ist die Bauform E + U zu wdahlen.

Kniestock:
Bei Il oder E + U Kniestock unzuléssig bei E + D
Kniestock 1,20 bis OK Pfette zuldssig®

Wandhoéhe:
Hochstgrenze |l talseitig zur natUrlichen
Geldndeoberkante, H = 6,20

Sockel sichtbar abgesetzt sind unzuldssig, der
Anstrich ist im gleichen Farbton wie die Fassade
auszufUhren.

Balkone sind als auskragende, vorgehdngte oder
vorgestellte Konstruktion zuldssig.

Untergeordnete Anbauten wie Wintergdarten,
Pergolen oder Freisitz-Uberdachungen zuldssig

3.1.2.1.3. Materialverwendung: Fassade: Scheibenputz, Rieselputz; Verkleidungen
sind nur in Holz zul&ssig

3.1.2.1.4. Farbgebung: Putzfldchen weil3 bzw. erdfarbene gebrochene Tone
Helle Holzlasuren oder Holz unbehandelt
Fenster, TUren, Tore: helle Lasuren oder Farbténe

3.1.2.2. Nebengebdude: Garagen und Nebengebdude sind in Dachform,
Dacheindeckung und Dachneigung dem
Hauptgebdude anzupassen; bei an der Grenze
zusammengebauten Garagen sind diese einheitlich
zu gestalten.
Alle Nebenanlagen wie Garagen, Holzlegen,
Abstellrdume sind in einem Nebengebdude unter
einheitlichem Dach zusammenzufassen.
Gebdudehdhe traufseitig max. 2,75 m.
In den Nebengebduden ist fUr die Abfallwirtschaft
ein Standort fOr mind. 3 Behdlter (MUlltonnen)
nachzuweisen.

4 gedndert durch Deckblatt Nr. 3
5 gedndert durch Deckblatt Nr. 1



3.1.2.3. Gelande:

3.1.2.4. Eingange:

3.1.2.5. Zufahrten:

3.1.2.6. Einfriedung:

¢ gedndert durch Deckblatt Nr. 2

Bei den Parzellen 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63 darf der
Bereich zwischen StraBe und Gebdude bis auf
StraBenniveau aufgefullt werden.

An den seitlichen und rockwartigen Grundstucks-
grenzen der vorgenannten Parzellen sind Geldnde-
anderungen bis zu 120 cm zuldssig.

Die Geladndeverdnderungen sind nach Mdglichkeit
mit den Nachbarn abzustimmen. Auf jeden Fall ist
auf einen harmonischen Geldndeverlauf, ohne
Stufen und StUtzmauern zu achten.é

Ansonsten sind Geldndednderungen von mehr als
30 cm Hbhenunterschied unzuldssig. Dabei sind
scharfe Boschungskanten zu vermeiden.

Zu jedem Bauantrag ist ein Geldndequerschnitt
einzureichen, der den Anschluss zur StralBe, die
Hbéhenlage des Eingangs und den geplanten
Gelandeverlauf auf dem GrundstUck darstellt. Der
ursprungliche Gelandeverlauf ist ebenfalls
darzustellen.

Die Hauseingdnge durfen max. 30 cm Uber dem
naturlichen Boden oder der von der
Genehmigungsbehdrde festgelegten Geldnde-
oberkante liegen.

Befestigung mit Granitpflaster, Betonkleinpflaster,
wassergebundene Decken zuldssig, Schwarzdecken
unzuldssig, Hochborde als Einfassungen unzuldssig.
Lusatzliche Stellpldtze werden nur zugelassen mit
Rasenfugenpflaster oder Rasengittersteinen; sie sind
auf den privaten GrundstUcken unterzubringen.

Zum &ffentlichen StraBenraum nur senkrechter
Holzlattenzaun naturbelassen bzw. hell bis helloraun
lasiert zuldssig;

Zaunfelder vor Pfosten durchlaufend, Zaunsockel
sind nicht zul&@ssig, Zaunhdhe T m. Zus&tzlich sind bei
den seitlichen Einfriedungen Maschendrahtzdune
mit naturlicher Hinterpflanzung zuldssig. Hohe der
Z&une 1 m. Zaunsockel sind nicht zul@ssig.

Das Einfriedungsverbot der StraBenraumfl&dchen auf
PrivatgrundstUcken ist unbedingt einzuhalten. Der
Mindestabstand des Verbotes zum Fahrbahnrand
betragt 1,50 m.



3.1.2.7.

3.1.2.8.
3.1.2.9.
3.1.3.

3.1.3.1.
3.1.3.2.
3.1.3.3.

StOtzmauern: StUtzmauern sind aufgrund der Geldndesituation
nicht notwendig und deshalb unzuldssig.

Abstandsfldchen: Entgegen der BayBO dUrfen einseitige Grenz-
garagen aus gestalterischen Grinden mit einem
Abstand von 1T m von der GrundstUcksgrenze gebaut
werden.

Trafostation: Satteldach: 25° - 28°, naturrote Pfannendeckung
Wandverkleidung: senkrechte StUrzerschalung oder
Putzstruktur
Die gesamte Trafostation ist mit heimischen Pflanzen
einzugrinen.

Duldungspflichten:

Leitungsrechte fUir Gemeinde:

Die im Bebauungsplan dargestellten Fldchen mit Zaunverbot entlang der
ErschlieBungsstraBen sind mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der
Gemeinde Bernried mit Dienstbarkeit zu belasten. Notwendige Ver- und
Entsorgungsleitungen in rockwartigen GrundstUcksbereichen sind ebenfalls
durch Dienstbarkeiten zu Gunsten der Gemeinde Bernried abzusichern.

Duldungspflicht éffentlicher Pflanzungen:

Die Bepflanzung der 6ffentlichen Grinstreifen und der durch Pflanzgebot
festgesetzten Privatgrinfldchen und deren Auswirkungen auf die
GrundstUcke sind zu dulden. Die Pflege dieser Streifen hat der GrundstUcks-
eigentUmer bzw. der GrundstUcksangrenzer zu Ubernehmen.

Duldungspflicht landwirtschaftlicher Nutzung:
Die durch ordnungsgemdaBe Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzfldchen auftfrenden Immissionen sind zu dulden.



3.2 Planliche Festsetzungen

3.2.1. Geltungsbereich

3211, =—— — 77

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

3.2.2. Verkehrsfldchen

3.2.2.1. I offentliche Verkehrsflachen, geplante Breiten ohne
:I\—/ Entwdsserung
3.2.2.2. GRUN StraBen- und Grinfldchenbegrenzungslinien, Grenze

zwischen &ffentlichen und privaten Fidchen

3.23. Art und MaB der baulichen Nutzung

3.2.3.1. Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

3232. BLAY Baugrenze, vordere, seitliche und rockwartige
3.2.3.3. ~_ROT Baulinie, vordere
3.2.3.4. - H&chstgrenze: |l

1“1 zwei Vollgeschosse

ErdgeschoB + DachgeschoB bzw.
ErdgeschoB + UntergeschoB bei entsprechenden
Geldndeverhdltnissen ebenfalls erlaubt

3.2.3.5. réﬁq Garage mit Angabe von Zufahrt und Stellplatz
aun! Stellplatz zur StraBe hin nicht abgez&unt

3.2.3.6. E vorgeschriebene Firstrichtung

3.24. Grunflachen, Begrunung, Einfriedung

324, v StraBenbegleitgrin auf privaten Fiachen mit

e Einfriedungsverbot

3242, 3 el offentliche GrinfiGche



Grinordnerische Festsetzungen

4.1.

4.1.1.

4.1.1.1

4.1.1.2.

4.1.1.3.

4.1.1.4.

4.1.1.5.

4.1.1.6.

4.1.2.

4.1.2.1

4.1.2.2.

4.1.2.3.

4.1.2.4.

4.1.2.5.

Textliche Festsetzungen
Zu erhaltende Baume und Straucher

der vorhandene Heckenbewuchs am Nordwestrand, am Ranken und am
Ostrand des Baugebietes ist zu erhalten.

Die Obstbaumreihen innerhalb des Baugebietes sind sowohl im &ffentlichen
als auch im privaten Bereich zu erhalten.

Zum Schutze dieser bestehenden Bdume und Strducher sind wdhrend der
Bauzeit entsprechende SchutzmaBnahmen zu treffen (z. B. Abgrenzung
durch Flatterleine, Bretterschutz usw.). Der Wurzelbereich der BGume darf
nicht als Lagerplatz, Abstellplatz fUr Fahrzeuge und Zwischenlagerplatz fur
Erdreich genutzt werden. AuBerdem darf der Wurzelbereich nicht durch
Uberfahren zu stark verdichtet werden.

Der Streuobstbestand im Suden bzw. in Osten des Baugebietes ist zu
erhalten und mit Obstgehdlzen zu ergdnzen.

Eine Verjungung bzw. Pflege durch Stockhieb bzw. Auslichtungsschnitt bei
den Hecken ist vorzunehmen, jedoch durfen die Hecken nicht auf einmal in
inrer Gesamtlange auf Stock gesetzt werden, die MaBnahme muss
Abschnittsweise bzw. plenterartig erfolgen.

Bei den Obstb&umen sind Verjungungsschnitte durchzufUhren.

Zu pflanzende Baume und Strducher

In den 6ffentlichen Bereichen sind die Obstbaumreihen zu ergénzen bzw.
neu anzulegen entsprechend den planerischen Festsetzungen

In den privaten Hausvorgdrten ist pro 100 m? FiGche mind. ein Obstbaum zu
pflanzen.

In den privaten Hausvorgdrten kdnnen Pflanzen aus Liste 4.1.4.5.
gruppenweise gepflanzt werden. Heckenartige Pflanzungen in den
Vorgartenbereichen sind nicht zuldssig.

In den rGckwdartigen GrundstUcksbereichen und als Abgrenzung zur freien
Feldflur sind heimische Str&ucher nach Liste 4.1.4.4. zu pflanzen und mit
Bdumen aus Liste 4.1.4.3. und 4.1.4.2. zu Uberstellen entsprechend
planerischer Festsetzung.

In den ,,Umkehrangern” sind Einzelbo&dume aus Liste 4.1.4.2. zu pflanzen



4.1.3. Pflege der Grunflachen

4.1.3.1 Die Geldndemulde ist als wiesenartiges Gemeinschaftsgrin mehrschurig zu
bewirtschaften. Sie soll zu einer extensiv genutzten Streu- bzw. artenreichen
Blumenwiese entwickelt werden. In der sUdlich der SammelstraBe
gelegenen schmdleren Mulde soll punktuell Weidengebusch gepflanzt
werden (Salix Spec.).

4.1.3.2. Der Altgrasbestand im Unterwuchs der Streuobstfldchen im &stlichen
Bereich des Baugebietes ist 1 bis 2-schurig extensiv zu bewirtschaften.

4.1.3.3. Der Altgrasbestand im Bereich der Ranken ist 1-schurig extensiv zu
bewirtschaften.

4.1.4 Pflanzlisten:

4.1.4.1. Obstbdume:
i. S., nach Wahl
Pflanzqualitat:
in 6ffentlichen Fldchen: Hst 3 x v ew mDb
StU12-14

im Vorgartenbereich: Hst 3 xv ew mB
StUT0-12, oder 12 14

im sonst. Gartenbereich: ha 2 x v Stammhohe 100 - 120
StUab 6 cm

4.1.4.2. Bdume |. Ordnung:
Acer pseudo-platanus Bergahorn

Betula pendula Sandbirke
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petfraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Pyrus communis Wildbirne

Pflanzqualitat 1.2 / 1.3:
Als Einzelbdume: Hst oder Stbu 3 x v ew mB
StU16-18 oder 18 -20

im Heckenverbund: Hei 2 x v 150 — 200 oder 200 — 250



4.1.4.3.

4.1.4.4.

4.1.4.5.

4.1.5.

4.1.5.1.

4.1.5.2.

Baume Il. Ordnung:
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Populus tremula Zitterpappel
Sorbus aucuparia Eberesche
Salix fragilis Bruchweide
Salix caprea Salweide
Pflanzqualitat 1.2 / 1.3:
Als EinzelbGume: Hst oder Stbu 3 x v ew mB
StU16-18 oder 18 - 20
im Heckenverbund: Hei 2 x v 150 — 200 oder 200 — 250
Stréucher, heimisch:
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna eingriffeliger WeiBdorn
Crataegus laevigata  zweigriffeliger WeiBdorn
Prunus Spinosa Schlehe
Rosa canina Hundsrose
Salix aurita Ohrweide
Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra schwarzer Holunder
Sambucus racemosa  Traubenholunder
Viburnum opulus gem. Schneeball
Pflanzqualitét: Str2 x v Héhe ab 60 cm
Stréucher, fUr Vorgarten:
Wildrosen in Arten
Syringai. S. Flieder
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Deutziai. S. Deutzie
Weigelai. S. Weigelie
Philadelphus i. S. Pfeifenstrauch
nicht zulassige Pflanzenarten
Negativliste
Alle nicht heimischen Koniferen-Arten (z.B. Scheinzypressen, Thujen,
Blaufichten, ...)
alle Hange-, KrUppel- und buntlaubige Formen naturlich wachsender
Geholze
Bei der Bepflanzung im &ffentlichen Bereich ist die Pflanzliste des Bundes-
gesundheitsministeriums und des bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen (MABI 1976 S. 574) zu berGcksichtigen.
Geschnittene Hecken sind nicht zul&ssig.



4.1.7. Pflanzungen von Badumen und Str&uchern im Bereich von Erdkabeln sind
nach Méglichkeit zu vermeiden. Soweit Baumpflanzungen innerhalb einer
Zone von je 2,5 m erfolgen, ist die OBAG bzw. Telekom zu verst@ndigen,
damit die Pflanztiefe sowie die Pflanzenart und deren Wurzelverhalten hin-
sichtlich der unterirdischen Versorgungsanlage Uberpruft werden kénnen
und gegebenenfalls Schutzvorkehrungen getroffen werden kénnen.

4.2. Planliche Festsetzungen

4.2.1. Bdaume und Hecken

42.1.1. M vorhandene Hecken

4.2.1.2. Q% geplante Hecken bzw. Heckenergdnzungen
4.2.1.3. @ @ zu erhaltende Obstb&ume, Obstbaumreihen

42.1.4. OQ) geplante Obstbdume, Ergdnzungen

4.2.2, Fldchen

4220, [croce wiesenartiges Gemeinschaftsgrin, erhalten
2 mehrschirige Bewirtschaftung / &ffentlich

4222 @ Streuobstbestand, erhalten / &ffentlich
4.2.2.3. T(\-qr Ranken erhalten, extensiv médhen / 6ffentlich
422.4.1. ;Z | verlandeter Weiher, erhalten / &ffentlich

—




Planliche Hinweise

5.1. Grundsticke

5.1.1. o=

5.13. BE——=—r =
51.4. 110

5.1.6. =48 ~_
5.2 Bauliche Anlagen

5.2.1. ‘I 2

5.2.2. %

5.2.3. i

S DDD

5.2.5. T
=, P

5.2.6.
T

bestehende GrundstUcksgrenze
aufzugebende Grundstucksgrenze

Teilung der GrundstUcke im Rahmen einer ge-
ordneten baulichen Entwicklung

Flurnummern

Hbhenlinien

Parzellennummern

bestehende Wohngebdude

bestehende Nebengebdude

bestehende Bume

Zu beseitigende Freileitungen

Trafostation



