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l. Textliche Festsetzungen

1. Bauweise:

Offene Bauweise

2. Stellung der baulichen Anlagen:

Die Stellung der baulichen Anlage bzw. deren Hauptfirstrichtung verlduft parallel zu
dem Mittelstrich in dem Gebdudesymbol unter Ziffer I Nr. 2 der planlichen

Festsetzungen.

3. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:

Dachform:

Dachneigung:
Dachdeckung:

Dachgauben:

Kniestock:

Satteldach. Bei aneinandergebauten Gebdudeteilen sind
Dachverschneidungen zul&ssig.

18° bis 35°.
Rote oder braune Dachpfannen.

1Zul@ssig ist die Ausbildung von Sattel-, Walm- und Krippelwalm-
Dé&chern. Walmddacher sind nur bei zweigeschossigen
Gebduden zuldssig. Dachgauben sind bei Geb&uden ab einer
Dachneigung von 28° zuldssig, wenn diese ein stehendes For-
mat aufweisen und deren Vorderansichtsfidche 2,5 m? nicht
Uberschreitet.

2Bei Il Kniestock unzul@ssig, bei E + D Kniestock 1,25 m von Fertig-
fuBboden bis Oberkante Pfette zuldssig.

Traufseitige Wandhdéhen:

Bei einem Vollgeschoss (I) max. 5,25 m Uber urspringlichem
Geldnde. 3Bei zwei Vollgeschossen (Il) max. 6,50 m Gber
ursprunglichem Gelénde.

Garagen und untergeordnete Nebengebdude:

Garagen und andere untergeordnete Nebengebdude sind
in Bezug auf Dachform, Dachneigung, Dachdeckung und
sonstige duBere Gestaltung den baulichen Anlagen
anzupassen. Traufseitige Wandhéhe max. 2,75 m Uber
urspringlichem Geldnde.
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4. Bepflanzung

Private GrUnfldchen, die an die freie Landschaft angrenzen (Ortsrandeingrinung
gem. Ziff. 2.7.1) sind mit bodenstdndigen Baumen und Strauchern gemdaR Pflanzliste
in mindestens 5,0 m Breite als Naturhecke zu bepflanzen.

Der StraBe zugewandte Garten, sowie &ffentliche Grinfldchen sind gartnerisch zu
gestalten. In Ergénzung zu den angefthrten Arten kbnnen Obstgehdlze gepflanzt
werden.

Pflanzliste:

Haselnuss
Eberesche
Hartriegel

Schlehe

Hainbuche
Feldahorn
Felsenbirne
Wolliger Schneeball

5. Einfriedungens3

Einfriedungen, die an die freie Landschaft grenzen, durfen keine sichtbaren Sockel
oder Fundamente aufweisen; ferner dUrfen in diesen Bereichen keine StUtzmauern
errichtet werden.

6. Stromversorgung#

Die gultigen UnfallverhUtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-
mechanik und Elektrotechnik fUr elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und
die darin aufgefUhrten VDE-Bestimmungen sind einzuhalten. N&here AuskUnfte
darUber erhalten Sie von der E-ON Bayern.

Das ,,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen®, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fUr StraBen- und Ver-
kehrswesen ist zu beachten.

Der Beginn aller BaumaBnahmen, dazu gehdért auch das Pflanzen von B&umen und
Stréuchern, ist der E-ON rechftzeitig zu melden.

Um die Kabelverlegungsarbeiten mit dem Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen zu
koordinieren, ist die E-FON mindestens drei Monate vorher zu verstdndigen.
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Il. Planliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet (WA) entsprechend § 4 Abs. 1 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung: 4

I
Hochstgrenze Erdgeschoss, Dachgeschossausbau ist zul&ssig.
Mittelstrich = Firstrichtung

GRZ 0,4; GFZ 0,5

I
H&chstgrenze Erdgeschoss und Obergeschoss, Dachgeschossausbau nicht zuldssig
GRZ0,4; GFZ 0,8

Je Parzelle sind héchstens zwei Wohneinheiten zuldssig.

3. Baugrenzen:

Baugrenze; UmschlieBt die bebaubaren Grundsticksfldchen

4. Verkehrsfldchen:

e Offentliche StraBenverkehrsfléiche
Offentlicher Geh- und Fahrweg

— = Einstellplatze vor Garagen. Soweit Einstellplatze an &ffentliche
Verkehrsfldchen angrenzen, ist eine Mindesttiefe von 5,50 m
einzuhalten.

4 Anderung durch Deckblatt Nr. 1



5. Nachrichtliche Ubernahmen:

¢

Elektrizitat

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung
Oberirdische LeitungsfUhrung

Unterirdische LeitungsfUhrung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Fldchen.

6. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und

Dienstleistungen des offentlichen und privaten Rechts, FiGichen fur

den Gemeindebedarf:
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7. Grunfldchen:

Fldchen fUr den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen (Kindergarten)

Offentliche Grinflache, auch Ortsrandeingrinung



8. Sonstige Planzeichen:

I E— —( — —

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplans

Geltungsbereichsgrenzen angrenzender Bebauungs-
plé&ne und bisheriger Geltungsbereich ,,Birket — Nord*.

Vorgeschlagene Grenzen fur GrundstUcksteilungen im
Rahmen einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung.

Wasserfldchen

Grenzsteine mit FlurstGcksgrenzen
FlurstGcksnummer

Gemarkungsgrenze

bestehende Hauptgebdude

bestehende Nebengebdude



