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ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art, Mal der baulichen Nutzung, Bauweise

WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

I 1.2 Es sind max. zweigeschossige Gebaude
bei GRZ < =0,3 und GFZ < = 0,6 zuléssig

B el 1.3 Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

2. Grenzsignatur, Flachenbestimmung

) 2.1 Grenze des raumlichen Geltungbereichs

2.2 Offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Mehrzweckstreifen)

2.3 Offentlicher FuBweg

2.4 Umgrenzung von Flachen fur Retension und Riickhaltung von Niederschlagswasser

[I. PLANLICHE HINWEISE

1. ‘ ‘ ‘ ‘ Méglicher Gebaudestandort mit vorgeschlagener Firstrichtung
2. - Moglicher Garagenstandort

3. —_— Vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke

4 @ Vorlaufige Parzellennummerierung

5. j: MaRzahlen

6 /—3{/ Héhenlinien (Angabe in m G.NN)

7 11777 Best. Flurstiicksgrenzen mit FI.Nr.

l1l. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

T | Flachen fiir MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege;
@ i dem Vorhaben zugeordnete Ausgleichsflache.

[eeererer AN Streuobstwiese anlegen Hochstammpflanzung gemal Plandarstellung;
Pflege der Wiesenflache durch 2-schiirige Mahd, 1. Schnitt in den ersten 2
Juliwochen, 2. Schnitt im September, keine Dingung, kein Pestizideinsatz,
kein Einsatz von Schlegelmulchmé&hern, das Mahgut ist abzutransportieren;

bauliche Anlagen, Geldndeveranderungen sind nicht zulassig;
FlachengroRe: 659 m2

Pflanzzone Randeingriinung;

Pflanzung einer mind. 2-reihigen Hecke auf mind. 50% der Pflanzzonenlange
je Parzelle, Pflanzweite 1,0 - 1,5 m Baumanteil mind. 5%

Artenauswahl siehe textliche Festsetzungen;

Mindestpflanzqualitaten: Baume als Heister, 2xv, 150 - 200 cm;

Straucher 3-5 Triebe, 60-100 cm;

Die Straucharten sind gruppenweise zu verwenden

(in Gruppen von 2-5 Exemplaren je Art).

@
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offentliche Grunflache, Verkehrsgriin

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 3xv, 14 - 16 cm StU;
Pflanzung in mind. 12 m2 offenen Boden;
die Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde

‘ standortheimischer Laubbaum zwischen Geb&udeachse und StraRe zu pflanzen;

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 3xv, 14 - 16 cm StU;
Pflanzung in mind. 12 m2 offenen Boden;
die Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde

@ standortheimischer Laubbaum lagerichtig zu pflanzen;

IV. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

T1.0 Bauweise
T1.1 Die gesetzlichen Abstandsflachen sind gem. der Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten.
T1.2 Es sind nur Einzel- oder Doppelh&user in offener Bauweise zuléssig.

Maximal werden 2 Wohneinheiten pro Parzelle zugelassen.
Bei Einzelhdusern max. 2 WE, bei Doppelhdusern max. 1 WE je Doppelhaushalfte.

T2.0 Baugestaltung

T2.0.1. Dachneigung und Dachform  Dachneigungen sind gréRer als 15° auszubilden;
zul8ssig sind: Satteldach , Pultdach, Walm- und Krippelwalmdach

T2.0.2. Dachdeckung Dachsteine in gedeckten Farben

(z.B. rot, braun, grau, anthrazit)
T 2.0.3. Dachgauben Dachgauben sind bei Gebduden ab einer Dachneigung von 28° zuléassig,
wenn diese ein stehendes Format aufweisen und deren
Vorderansichtsflachen 2,5 m2 nicht Uberschreitet.
Maximal zwei Dachgauben pro Dachseite sind zul&ssig.

T2.0.4. Traufseitige Wandhohe bei eingeschossigen Geb&uden max. 5,0 m

und bei zweigeschossigen Gebauden max. 7,0 m

MaRgeblicher oberer Bezugspunkt fiir die Wandhéhe

ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhautoberkante.

Bei einem Pultdach ist der obere Abschluss der Wand beim First
max. 7,00 m hoch. MaRgeblicher unterer Bezugspunkt

fur die Wandhohe ist der gewachsene Boden auf dem Baugrundstiick.

T2.0.5. Solaranlagen sind grundséatzlich zul&ssig; wenn sie auf der oder in die Dachflache

integriert angebracht werden, missen sie den gleichen Neigungs-
winkel wie die Dachfléache selbst besitzen.

T2.1 Hanghaus

Bei einem Niveauunterschied des Urgelandes ab 1,5 m an den Aufienkanten des Gebaudes
gemessen ist ein Hanghaus (sichtbares, ausgebautes Untergeschoss = U+E) auszubilden.

T2.2 Garagen und Nebengebé&ude

T2.2.1. Form, Dachneigung und Gestaltung von Nebengebauden und Garagen sind dem Haupt-
geb&ude anzupassen. Solaranlagen sind entsprechend der Festsetzung T 2.0.5 zul&ssig.
Ausnahmsweise ist auch die Ausbildung von Flachdachern zuldssig, wenn diese begriint werden

T 2.2.2. Garagen nur innerhalb der nach 1.1.3 Gberbaubare Grundstiicksflachen zul&ssig.
T 2.2.3. Verfahrensfreie Nebengebaude durfen auch ausserhalb der Gberbaubaren Flachen erstellt werden.

T2.3 Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzdume bis max. 1,2m Hohe zul&ssig.
Ferner sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen zuléssig.

Durchgehende Zaunsockel sind nicht zulassig (ausschliellich Punktfundamente zuléssig).

Stutz- und Bdschungsmauern sind an den Parzellengrenzen nicht zul&ssig.

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen (Strale, Flurweg) sind als Z&dune mit
vorwiegend stehenden Staben in Holz und Metall und nur in einem Abstand von mind. 0,50 m

zur Grundstiicksgrenze zulassig. Private Stellplatze und Garagenzufahrten duirfen

auf einer Tiefe von mind. 0,50 m ab der ¢ffentlichen Verkehrsflache nicht eingefriedet werden.

T2.4 Abgrabungen und Auffullungen
bis max. 1,0 m Héhe vom Urgelénde zul&ssig.
Stutzmauer Héhe max. 1,0 m vom Urgelénde zulassig.
Beabsichtigte Veranderungen der natirlichen Geldndeoberflache
wie Aufschittungen und Abgrabungen mit oder ohne Stitzmauer, mussen in Grundriss,
Ansicht und Gelandeschnitten in den Eingabepléanen (auch beim Freistellungsverfahren)
dargestellt werden.

T25 Private Stellplatze

Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigen Belagen auszubilden
(z.B. Schotterrasen, Schotterdecken oder Pflaster mit Grasfugen).

Vor jeder Garagenzufahrt ist auf dem Grundstick ein Stauplatz von mind. 5,0 m Tiefe
vorzusehen.

T3.0 Grunordnung

T3.1 Bepflanzung
Fur festgesetzte Gehdlze sind ausschlief3lich Arten aus der in der Begriindung
aufgefuhrten Auswahlliste verwenden.

T3.2 Landschaftsfremd wirkende Geholze

Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkender Geholzen wird an den Grundstiicksgrenzen
ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und
Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).

T3.3 Geholzerhalt, Mahahmenumsetzung

Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall durch Neupflanzungen
zu ersetzen. Die Durchfiuhrung der Pflanzmanahmen und der Ausgleichsmalinahmen hat
spatestens in der an die Gebaudefertigstellung anschliefenden Pflanzperiode zu erfolgen.
Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten.

T34 Zufahrten und Stellplatze

Zufahrten und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu errichten. Alternativ ist
die Ableitung des Oberflachenwassers in ausreichend dimensionierte Griinflachen auf
dem Baugrundstiick moglich.

T3.5 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Aufgrund der geringen Gebietsempfindlichkeit, der vorgesehenen MalRnahmen zur Eingriffsvermeidung
und zum ortlichen Eingriffsausgleich ergibt sich kein externer Ausgleichsbedarf.

Angaben zum Verfahren

Aufstellungsbeschluss vom 11.06.2015
Billigungsbeschluss vom 30.07.2015
Offentlichkeitsbeteiligung vom 07.08.15 bis 25.09.2015

(8 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V. m. 8 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Behoérdenbeteiligung vom 07.08.15 bis 25.09.2015
(8 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Behandlung der Anregungen

und Bedenken, Satzungsbeschluss vom 05.11.2015

Es wird bestatigt, dass das Verfahren ordnungsgemaf nach den §8 1-10, 13 und 13 a BauGB
durchgefihrt wurde.

Berried, den 16.11.2015 e LS
Achatz

Erster Burgermeister

Bekanntmachung/Inkrafttreten

Die Gemeinde hat den Satzungsbeschluss geman § 10 Abs. 3 BauGB am 16.11.2015 durch
Aushang an den Amtstafeln bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft.

Bermried, den 16.11.2015 LS
Achatz

Erster Burgermeister

NP Datum

Art der Anderung Name

Gemeinde Bernried @

Birket 34, 94505 Bernried

Bebauungs- und Projekt Nr. 1083
Grunordnungsplan Plan Nr. 1083 - 11

"WA Bernried Sudost" MaBs b 11000
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