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l. BEGRUNDUNG GEM. § 9 (8) BAUGESETZBUCH ZUR BEBAUUNGS-
PLANAUFSTELLUNG , BIRKET®

28.06.2017
1. Rechtsgrundiage der Aufstellung

Die Gemeinde Bernried hat am 05.11.2015 beschlossen, den Bebauungsplan ,Birket™
aufzustellen. Der Beschluss wurde gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 13.11.2017 ortsublich
bekannt gemacht, Der Aufstellung des Bebauungsplans liegen das Baugesetzbuch
(BauGB) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) zugrunde.

2. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Bernried hat ihren Ursprung im Jahr 1818. 1840 gab es in Bernried nur 26
Anwesen. Im Laufe der Zeit entwickelte sich Bernried zu einer stndig wachsenden
Wohnsiedlung Richtung Deggendorf. Im Jahr 1980 hatte die Gemeinde etwa 3.700
Einwohner. Im Jahr 2013 wurden ca. 4782 Einwohner gezahlt.

Die Gemeinde Bernried besteht aus den drei Ortsteilen Edenstetten, Egg und Bernried
sowie 96 weitere Ortschaften. Zu diesen Ortsteilen gehdrt auch Birket. Dieser Teil ist im
Fldchennutzungsplan bereits als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Hier befindet
sich auch das Rathaus der Gemeinde Bernried.

Die N&he zum Oberzentrum Deggendorf und Unterzentrum Hengersberg machen den
Ort mehr und mehr zu einem attraktiven Wohnstandort. Dem daraus entstandenen
Entwicklungsdruck ist die, mit der vorliegenden Planung verfolgte, Erweiterung des Ortes
geschuldet, Als st&dtebauliches Instrument zur sinnvollen Ergénzung und langfristigen
Starkung der Gemeinde soll die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes genutzt
werden. Das Planungsgebiet schlieBt an die bereits bestehende Wohnbebauung im
Osten an und kann auf bereits vorhandene Infrastrukturen aufobauen.

3. Stadtebauliche Erforderlichkeit und Ziel der Planung

Um die Entwicklung und ErschlieBung von neuem Wohnraum zu erméglichen, bedarf es
rechtsverbindlicher Festsetzungen in Form eines Bebauungsplanes.

Die Planung stellt eine stddtebaulich sinnvolle Erweiterung bzw. eine planerisch
schllssige Anbindung an die bereits bestehende Wohnstruktur dar.

Die Wohngebietserweiterung sieht innerhalb des Geltungsbereichs von ca. 0,7 ha eine
Baulandausweisung auf ca. 0,5 ha vor.

Ziel der Gemeinde ist es mit der Erweiterung den Bedarf an zusdtfzlichen
Wohnbaufldchen zu decken. Die Neuausweisung dient vor allem der Ansiedlung junger
Familien und fuhrt damit langfristig zu einer Starkung des Ortes.
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Die Gemeinde Bermnried mdchte dem demografischen Wandel entgegenwirken und
mit der behutsamen Ausweisung von zusdtzlichen Baufldchen vor allem einheimischen,
jungen Menschen die Méglichkeit bieten, sich in unmittelbarer Nadhe zu ihren Familien
anzusiedeln. Langfristig soll die Neuausweisung den Ort zu einer zukunftsfahigen,
altersgemischten Einwohnerstruktur verhelfen.
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4. Lage und Bestandssituation

4. R&umliche Ubersicht und Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 54 km studéstlich von Bernried und ca. 6,5 km
nordwestlich der Stadt Deggendorf.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans umfasst insgesamt eine ca. 0.7
ha groBe Fl&iche. Die Fléiche setzt sich aus folgenden FI. Nm. 110(TF), 110/39 (TF), 110/24,
87 (TH, 104/11 (0F), Gemarkung Egg zusammen.

Abb. 1: Ubersicht Planungsgebiet (Bayern Atlas)

4.2 Derzeitige Nutzung

Im Stiden verlauft die StraBe ,Birket™ und im Osten verlduft die StraBe ,DEG 3. Der
gesamte Geltungsbereich ist derzeit von landwirtschaftlicher Nufzung gepragt.

4.3 Ver- und Entsorgung

4.3.1 Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink-, Brauchwasser kann durch Anschluss an die Leifung der
gemeindlichen Wasserversorgung sichergestelit werden.
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4.3.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung des Wohngebietes erfolgt Uber den Anschluss an das
Trennsystem der Gemeinde Bernried bzw. Uber ein  neu anzulegendes
Regenrickhaltebecken.

4.3.3 Energieversorgung
Die elekirische Versorgung des allgemeinen Wohngebietes erfolgt durch den
Stromversorger Bayernwerk AG.
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9. Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Dem LEP Bayern (2013) ist als Ziel zur ,Nachhaltigen Siedlungsentwicklung™ folgendes zu
entnehmen.

3 Siedlungsstruktur
3.1 Fldchensparen
(S)] Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungs-

entwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden.

() Flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Bertck-
sichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung

©) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

@ Neue Siedlungsfiédéchen sind moglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

52 Regionalplanung

Der Regionalplan der Region 12 - Donau-Wald sieht folgende Ziele vor:
B Il - Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

1.0@ Die Siedlungstatigkeit soll sich in allen Gemeinden der Region in der Regel
im Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen. Eine Uber die
organische Entwicklung hinausgehende Siedlungstdtigkeit soll zur Starkung
der zentralen Orte und Entwicklungsachsen beitragen.

Zusammenfassung:

Der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Verringerung des
Fi&dchenverbrauchs sind wesentliche Bestandteile einer nachhaltigen Entwicklung. Der
hohe Flachenverbrauch in Bayemn riickt das Thema der flachensparenden Bauweise in
den Mittelpunkt. Die vorliegende Bebauungsplanaufstellung verfolgt eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung. In dieser werden fur den Geltungsbereich mehrere Bauparzellen
mit einer dichten Bebauung vorgesehen, die im Anschluss zum vorhandenen
Wohngebiet entstehen. Dadurch entspricht die Planung den o.g. Zielen der Landes-
und Regionalplanung.
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53 Vorbereitende Bauleitplanung

Im rechtswirksamen Fidchennutzungsplan ist der stdliche Teil des Planungsgebiets als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der noérdliche Bereich ist als gliedernde,
ortsgestaltende und zu erhaltende Freifldche bzw. als Fidche mit besonderer Eignung
fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen vorgesehen. Zudem ist am Rand des
Wohngebietes eine Ortsrandeingrinung vorgesehen.

Abb. 2: Auszug aus dem derzeit rechtswirksamen Fidchennutzungsplan, ohne MaBstab

10
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6. Denkmalschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplénen ist nach Art. 2 DSchG zu prufen ob im
Geltungsbereich bzw. im Nahebereich Bau- und / oder Bodendenkmdler vorhanden
sind. Wenn eingetragene Denkmdler vorhanden sind, sind diese im Bebauungsplan
nachrichtlich darzustellen.

P L} S Am Peri 8

Abb. 3: Auszug aus dem Bayerischen Denkmal-Atias vom 02.09.2015

Baudenkmadiler sind nach Art. 4 DSchG von den EigentUmern, von den sonst dinglich
Verflgungsberechtigten von Baudenkmdlern oder durch den unmittelbaren Besitzer zu
erhalten.

Nach Art. 5 DSchG sollen Baudenkmdler soweit moglich entsprechend ihrer
urspringlichen Zweckbestimmung genutzt werden. Ist dies nicht moglich, soll eine
Nutzung gewdhlt werden, die eine maglichst weitgehende Erhaltung der Substanz auf
die Dauer gewdhrleistet.

Wer Baudenkmadler beseitigen, veréindern oder an einen anderen Ort verbringen oder
geschutzte Ausstattungssticke beseitigen, verdndern, an einen anderen Ort verbringen
oder aus einem Baudenkmal entfernen will, bedarf nach Art. 6 DSchG einer Erlaubnis.
AuBerdem ist nach Art. 6 DSchG eine Erlaubnis notwendig., wer in der N&he von
Baudenkmalern Anlagen errichten, verdndem oder beseitigen will, wenn sich dies auf
Bestand oder Erscheinungsbild eines der Baudenkmdler auswirken kann.

Nach Art. 7 DSchG ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis im Rahmen eines
Erlaubnisverfahrens erforderlich, sobald auf einem Grundstick Bodendenkmdlern

vorhanden sind und hier Erdarbeiten durchgefuhrt werden sollen.

Im Geltungsbereich selbst sind keine Bau- oder Bodendenkmdler eingetragen. Lediglich
westlich des Ortsteils Birket befinden sich Bodendenkmadler (siehe obiges Luftbild).

11
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7. Immissionsschutz

Beeinfréchtigungen durch Gewerbe-, Landwirtschaftsbetriebe, Sport-, Freizeitidrm,
Abfallablagerungen, Altlasten, Elektromagnetische Felder sind aufgrund der Lage des
Plangebietes, der angrenzenden Nutzungen (Suden und Westen — Wohngebiet, Norden
landwirtschaftliche Nutzfldchen, Osten KreisstraBe) und der derzeitigen Nutzung
(landwirtschaftliche Nutzfldche) des Geltungsbereichs nicht zu erwarten.

Abb. 4: Luftbild (Bayern Aflas)

it @ A L2 : R Abb. &: rechtswirksamer FNP

Abb. 4/5: Darstellung angrenzender Nutzungen im Umkreis von 200 m, ohne MaBstab
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Aufgrund der Lage zur angrenzenden KreisstraBe wurde ein Fachplaner mit
einbezogen. Nachfolgende Gebdudeldrmkarten zeigen die Situafion entlang der
KreisstraBe DEG 3. Ohne schalltechnische Ma@nahmen kénnen die erforderlichen Werte
eines aligemeinen Wohngebietes in der unmittelbar angrenzenden Gebdudezeile nicht
eingehalten werden.

Im Folgenden dargestelit, wie sich die Immissionsbelastung an den Baugrenzen der
moglichen Bebauung darstelit. Die Gebdude wurden mit 3 Geschossen (EG + OG +
DG) in der Ausbreitungsrechnung berlcksichtigt. Die an den Fassaden dargestellte
Belastung gilt jeweils fUr das ungunstigste Geschoss.

Abb. é: Immissionsbelastung im ungunstigsten Geschoss — Tags ORW = 55 dB (A)

Gemelinde Bernried

Bebauungsplan "Birket” |
Landkreis Deggendorf
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Wie das Ergebnis zeigt, kann an der mittleren und westlichen Baureihe der ORW ow 1as
eingehalten werden. An der o&stichen Baureihe (Haus 9 bis Haus 14) ist mif
Uberschreitungen zu rechnen. Diese liegen an der Ostfassade bei bis zu 7 dB(A) und an
den Nord- und Sudfassaden bei bis zu 3 dB(A). An der straBenabgewandten
Westfassade kann der ORWan s durchgdingig eingehalten werden.
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Abb. 7: Immissionsbelastung im ungunstigsten Geschoss - Nacht ORW = 45 dB (A)
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Unter Berticksichtigung der éstlichen Gebdude kann auch nachts an der mittieren und
westlichen Baureihe der ORW.n s durchgdéingig eingehalten werden. An der ostlichsten
Baureihne (Haus 9 bis Haus 14) kann wiederum an der straBenabgewandfen
Westfassade der ORWan s durchgéingig eingehalten werden, an der Ostfassade ist mit
einer Uberschreitung von bis zu 9 dB(A) zu rechnen.
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Als Planungsalternative wurde deshalb der Vorentwurf dahingehend untersucht, ob die
parallel zur KreisstraBe verlaufende Gebdudezeile eventuell weiter nach Westen durch
entsprechende Plandnderungen verschoben werden konnfe.

Dies hdatte gréBere Absténde zur Folge und man konnte mit dieser aktiven
SchallschutzmaBnahme unter Umstanden die erforderlichen Werte erfllien.

15 GLTE

Abb. 8: Planungsalternative, ohne MaBstab

Die Verlegung der inneren ErschlieBung Richtung KreisstraBe vergroBert den Abstand zur
.ersten” Wohnbebauung von 16,50 m auf rund 27 m. Schalltechnisch ware dies eine
positive Veranderung.

Allerdings wdre die Verschiebung der ErschlieBungsstraBe Richtung Osten nur in
Verbindung mit massiven Geldndeeinschnitten maglich.

Auch wenn man das Geldande im Einmundungsbereich der ErschlieBungsstraBe
modelliert, wére aufgrund der topografischen Gegebenheiten eine Steigung von ca.
17% vorzufinden. Dies ist nicht realisieroar.

Eine weitere Planungsvariante sieht die Errichtung einer Schallschutzwand entlang der
KreisstraBe vor, Zur Einhaltung der Werte wére eine ca. 90 m lange und 2,50 m hohe
Wand erforderlich. Der Schutz der ErdgeschoBbereiche, sowohl im Gebdude, als auch
in den AuBenanlagen kénnte damit erzielt werden. Allerdings waren zusatziich fur die
ObergeschoBe semiaktive MaBnahmen erforderlich.

Die Massivitdt und Dominanz einer derartig langen Wand in der doch sehr
kleinstrukturierten, landlich geprégten Gemeinde wdare ein extremer Fremdkorper und

15
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wulrde das Orts- und Landschaftsbild nachhaltig negativ beeinflussen. Aus diesem
Grund rickt man von dieser Planungsalternative ab.

Nach stehender Rechtsprechung kénnen die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) (7) von tagslUber/nachts 59/49 dB(A) das Ergebnis
einer gerechten Abwdagung sein.

Deren Inanspruchnahme setzt allerdings voraus, dass zun&chst alle zumutbaren aktiven
(Abrticken, Abschirmen) und semiaktiven MaBnahmen ,architektonische Selosthilfe®
(Grundrissorientierung, LaubengangerschlieBung, Eigenabschirmungen durch das
Gebdude, Abschirmung durch Nebengebdude, etc.) ausgeschopft werden.

Nach eingehender Untersuchung und Prifung méglicher Planungsalternativen wird ein
mit der vorhandenen Topografie vertragliches Abricken von der KreisstraBe um ca.
3.0 m vorgesehen.

Darlilber hinaus werden folgende passive SchallschutzmaBnahmen in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen:

.Das bewertete Schallddmm-MaB der AuBenwdénde der Nord-, Ost-, und Sudfassade
darf einen Wert von R"w = 48 dB nicht unterschreiten.

Das bewertete Schallddmm-MaB der Dachkonstruktion darf bei zu Wohnzwecken
ausgebauten Dachgeschossen einen Wert von R'w = 45 dB nicht unterschreiten.

Die Fenster von Aufenthaltsrdumen in der Nord-, Ost-, und Sudfassade mussen
mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 entsprechen.
Schutzbedurftige Aufenthaltsrtbume muUssen Uber die Westfassade bellftet werden
kdbnnen.

Alternativ bestehen folgende Moglichkeiten:

A) dass der Raum ein zum Luften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen
Gebdaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes
Gebdudeteil) erhdlt, oder

B) vor dem zu &ffnenden Fenster ein verglaster Vorbau vorgesehen wird, dieser ist
an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden, oder

C) der Raum mittels einer fensterunabhdngigen schallgeddmmten
Laftungseinrichtung belUftet wird. Der Innenraumpegel der Anlage darf bei
Betrieb 25 dB(A) nicht Uberschreiten.”
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8. Planinhalte

8.1 Stadtebauliche Gesamtkonzeption
8.1.1 Konzept Bauliche Nutzung

Im neuen allgemeinen Wohngebiet entstehen 18 Bauparzellen, die sich sinnvoll an die
vorhandene Bebauung angliedern und dem Ziel einer zeitgemdBen Bauweise
(Barrierefreies Bauen, Mehrgenerationenhaus) entsprechen.

Grundsdtzlich werden Gebdude mit zwei VollgeschoBen ermdglicht. Es kénnen
innerhalb der festgelegten Baufenster sowohl Einzel- als auch Doppelhduser gebaut
werden. Hier kbnnen Gebdaude mit einer traufseitigen Wandhdhe von max. 6,50 m bei
Sattel-, Walm- und Zeltddchern und bei Pultddchern mit einer traufseitigen Wandhohe
von 5,75 m errichtet werden.

Mit der Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) auf max. 04 kann eine dichte
Bebauung entstehen, die einer nachhaltigen Siedlungsstruktur entspricht.

Die Lage der Gebdude orientiert sich in einem Abstand von ca. 18 m (15 m
Anbauverbotszone + 3 m aktive SchallschutzmmaBnahme) am Verlauf der KreisstraBe
.DEG 3", welche &stlich des Geltungsbereiches von Suden nach Norden verlauft,

Nahezu im gesamten Geltungsbereich werden schmale, in Nord-Sud-Richtung
verlaufende Baufenster gezogen, welche eine Ost-West-orientierte Bauweise mit jeweils
im Westen vorgelagerten privaten Grun- bzw. Gartenflachen ermoglichen. Zwei
Parzellen werden aufgrund der vorgesehenen RingstraBe von Stden erschlossen. Eine
Nord-SUd-Orientierung  mit  vorgelagerter Garagenzone wir  hier mit  dem
entsprechenden Baufenster stGdtebaulich verfolgt.

Zudem werden mit der Darstellung der vorgesehenen Bauweise innerhalb des
Baufensters WA [II" die Mdglichkeiten des baulichen Schallschufzes durch
vorspringende Gebdudeteile aufgezeigt. Wie in der Begrundung unter Punkt 7
Jmmissionsschutz™ dargelegt und in den textlichen Festsetzungen zum Immissionsschutz
vorgesehen werden unter anderem bauliche Alternativen aufgefuhrt, mit denen eine
Abschirmung der schufzbedurfligen R&ume erzielt werden kann. Dies soll die
Plandarstellung veranschaulichen.

8.1.2 Konzept VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der GemeindestraBe ,Birket™
mit einer RingstraBe, sowie im Nordwesten fur die Parzelle 6 mit einer StichstraBe. Die
neue  ErschlieBungsstraBe wird mit  einer 350 m breiten  &ffentlichen
StraBenverkehrsflache und einem 1,50 m breiten FuBweg bzw. befahrbaren
Seitenstreifen dargestellt.
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8.1.3 Konzept Entwdasserung

Das Baugebiet wird Uber ein Trennsystem erschlossen. Das Trennsystem wird bis zum
bestehenden Schmutzwasserkanal neu angelegt bzw. in das neu zu erstellende
Regenrlickhaltebecken eingeleitet. Das Regenrlckhaltebecken ist in Erdbauweise
landschaftsgerecht zu erstellen.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber den Schmutzwasserkanal zur Kidranlage der
Gemeinde Bernried abgeleitet.

Das anfallende Oberfldchenwasser soll grundsétzlich weitestgehend  breitflGechig
versickern z.B. Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht. Durch die
Verwendung von wasserdurchidssigen Belégen in Bereichen von Zufahrten und
Stellplétzen ist eine Reduzierung des anfallenden Oberfldchenwasser vorgesehen. Nicht
versickerfahiges Oberfldchenwasser wird ausgehend vom Regenruckhaltebecken in
den Perlbach, der ca. 250 m &stlich des Baugebietes verlauft, eingeleitet.

8.1.4 Konzept Grunordung

Im Bebauungsplan werden fUr den Geltungsbereich MaBnahmen zur Durchgrinung
vorgesehen. Es werden entlang der RingstraBe innerhalb eines 2,50 m breiten
straBenbegleitenden Grinstreifens B&ume festgesetzt. Im Norden und Osten wird eine
Fidche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Nafur und
Landschaft vorgesehen. Pflanzgebote innerhalb der privaten Parzellen sefzen weitere
Vorgaben, wodurch ein stimmiges Grunkonzept entsteht.

8.1.5 Kommunale Infrastrukfur

8.1.5.1 Grabstellen

In Edenstetten befinden sich 2 Friedhofe:
Ein Friedhof beim Leichenhaus und der Ostfriedhof Edenstetten.

Derzeit sind folgende Grdber auf beiden Friedhofen frei:
e Im Friedhof beim Leichenhaus:
57 Familiengraber, 11 Einzelgraber
e |m Ostfriedhof Edenstetten:

7 Umennischen, 62 Familiengrdber, 10 Einzelgraber, 12 Urmnengrdaber

Es wurde bereits ein Aufirag fUr eine Umnenstelle mit 30 Nischen erteilt. Diese kann ab
Frihjahr 2016 belegt werden und bei Bedarf konnte diese erweitert werden.
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In den zuriickliegenden Jahren wurden folgende Anzahl an Sterbefallen und neu zu vergebende Grabstellen

verzeichnet:
Einwohner mit Hauptwohnsitz in Edenstetten und Egg zum Stichtag 30.06.2015: 3641 Einwohner

Jahr Sterbefalle Neu zu vergebende Grabstellen

2011 28 2 Urnengraber, 2 Familiengraber, 4 Einzelgraber,
2012 31 6 Urnennischen, 3 Urnengraber, 1 Einzelgrab
2013 29 6 Urnennischen, 5 Urnengraber, 3 Einzelgraber
2014 35 9 Urnennischen, 7 Urnengraber, 2 Einzelgraber
2015 30 9 Urnennischen, 2 Urnengraber,

Abb. 9: Entwicklung zu vergebender Grabstellen

Aus der Stellungnahme geht hervor, dass ausreichend Urnennischen vorliegen und
nach Bedarf eine Erweiterung noch maéglich ist. Zusatzlicher Handlungsbedarf durch die
Aufstellung des Bebauungsplans wird deshalb nicht erforderlich.

8.1.5.2 Kindergarten

Der Kindergarten der Gemeinde Bernried befindet sich in Birket. Im Kindergartenjahr
2014/2015 sind 7 Kinderpflegerinnen, 7 Erzieherinnen, 1 Kuchenpersonal und 1
Erzieherpraktikant sowie 3 Reinigungskrafte im Kindergarten beschdaftigt.

Der Kindergarten hat die Anerkennung fur 130 Gruppenplatze. Betreut werden die
Kinder in vier Kindergartengruppen am Vormittag, einer Gruppe am Nachmittag und
einer Kleinkindergruppe (eingerichtet seit dem Kindergartenjahr 2006/2007). Die
Gruppenstarke variiert je nach Anmeldezahl zwischen 23 und 28 Kindern, in der
Kleinkindergruppe max. 12 Kinder. FUr Kindergartenkinder ist der Kindergarten Montag
bis Donnerstag von 07:00 Uhr bis 16:00 Uhr und Freitag von 07:00 Uhr bis 14:00 Uhr
gedffnet. Die Kleinkindergruppe ist Montag, Dienstag, Donnerstag von 07:00 Uhr bis
14:30 Uhr und am Mittwoch und Freitag von 07:00 Uhr bis 14:00 Uhr gedffnet.
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Kindergartenjahr Gruppen angemeldete Veranderung durchschnittliche

Kinder zum Vorjahr  Gruppenbelegung
1994/1995 é 133 22.17
1995/199¢ é 135 2 22,50
1998/19%7 é 138 3 23.00
1997/1998 & 144 8 2433
1e98/199¢ 7 166 20 23,71
1999/2000 7 153 -13 21.86
200072001 7 149 - 21.29
200172002 7 164 15 23 .43
2002/2003 7 170 24.29
2003/2004 7 167 23.86
2004/2005 7 147 -20 21.00
200572006 7 125 -22 17.86
200672007 6 144 i@ 24.00
2007 /2008 6 148 4 24 67
2008/200% é 143 -5 23,83
200%/2010 é 43 0 23.83
2010/2011 3 4 -2 23.50
201172012 é 141 0 23.50
2012/2013 é 124 -17 20,67
2013/2014 é 122 -2 20,33
2014/2015 5 112 -10 22,40
159 164 170
140 1330
140 12
120
100 +
5,:‘, 4
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Abb. 10: Entwicklung Kindergartenbelegung

Mit der Ausweisung des Bebauungsplans kann dem leichten Abwartstrend, wie er aus
der vorgelegten Tabelle hervorgeht, entgegengewirkt werden. Mit der Planung kann
ein Betrag geleistet werden, dass auch langfristig die Auslastung des Kindergartens
gesichert ist.

8.1.5.3 Grundschule

In der Gemeinde Bemried gibt es eine Grundschule mit 2 Standorten. Ein Standort
befindet sich im Ort Bernried, wo auch Schuler aus Schwarzach unterrichtet werden.
Der zweite Standort befindet sich in Edenstetten.
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Schuljahr Schilerin Schiler Veranderung Klassen durchschnittiche
Edenstelten Bemred dovonows Insgesamt zum Vorjohr Klassenstérke
Schwarzach

1193/1994 139 99 15 238 10 23.80
199471995 144 97 13 241 3 1 21,91
1995/199¢ 144 b 44 1" 243 2 8] 22.09
199671997 152 102 13 254 11 " 23,09
199771998 137 107 ? 244 -10 10 24,40
199871999 122 17 1 23¢9 -5 g 26,56
1999/2000 136 113 3 249 10 10 2490
2000/2001 149 104 0 253 4 10 2530
2001/2002 159 99 258 5 10 2580
2002/2003 181 84 : 267 9 11 24,27
2003/2004 181 88 I 269 2 12 22,42
2004/2005 182 8% 15 271 2 12 22,58
2005/2006 173 8¢ 15 262 9 12 21,83
2006/2007 156 99 7 255 -7 1 2318
2007/2008 138 90 1 228 =27 10 22.80
2008/2009 122 a7 12 209 -19 9 23.22
2009/2010 108 92 4 200 -9 8 2500
201C0/2011 102 85 3 187 -18 8 2338
2011/2012 101 81 & 184 -3 & 22,75
2012/2013 91 77 I3 168 -16 8 21,00
2013/2014 8% 70 ( 159 -9 8 19.88
2014/2015 87 69 14 156 -3 8 19.50
300 7= - 269
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Quelle: Schulleitung Grundschule Bemried

Abb. 11: Entwicklung Grundschulbelegung

Mit der Ausweisung des Bebauungsplans kann dem leichten Abwartstrend, wie er aus
der vorgelegten Tabelle hervorgeht, entgegengewirkt werden. Mit der Planung kann
ein Befrag geleistet werden, dass auch langfristig die Grundschule Bernried
ausreichend Schulerzahlen vorweisen kann.

B2 Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplans entwickelt sich nicht aus dem rechtswirksamen
Fldchennutzungsplan (§ 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB), da dieser im sudlichen Teil des
Planungsgebiets ein allgemeines Wohngebiet festsetzt. Der ndrdliche Bereich ist als
gliedermnde, ortsgestaltende und zu erhaltende FreifldGche bzw. als Flache mit
besonderer Eignung flr Ausgleichs- und ErsatzmnaBnahmen vorgesehen. Zudem ist am
Rand des Wohngebietes eine Ortsrandeingrunung vorgesehen.

Aus diesem Grund ist im Parallelverfahren der Flidchennutzungsplan zu dndern (§ 8 Abs.
3 BauGB).
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Il. UMWELTBERICHT
I Einleitung
1.1 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das geplante aligemeine Wohngebiet ,Birket" liegt am nérdlichen Ortsrand von Birket,
westlich der KreisstraBe ,DEG 3". Die Ortschaft Birket gehort zur Gemeinde Bernried,
Landkreis Deggendorf.

o 5

'y SIS A .
« 1 Edenstetten &% s
AR

™

&y B .. : # g ‘!“ ;

Abb. 12: Ubersicht Planungsgebiet (mit Auszug Bayern Atlas), rot

Der Planungsbereich fur das allgemeine Wohngeiet besteht derzeit ausschlieBlich aus
einer intensiv genutzten Ackerfldche und einer intensiv genutzten Grinlandfldche. Im
Bereich der geplanten Regenrlckhaltefldche befindet sich intensiv genutztes Grinland
mit einigen Bestandsbdumen am westlichen Randbereich. Diese Gehodlze werden im
Bebauungsplan zum Erhalf festgesetzt.

Nordlich an den Geltungsbereich des geplanten allgemeinen Wohngebietes
anschlieBend befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Ostlich, stdlich und
westlich  befindet sich vorhandene Wohnbebauung. Entlang der &stlichen
Geltungsbereichsgrenze verlduft die KreisstraBe ,DEG 3™,

Ostlich und sudiich an den Geltungsbereich fir das Regenriickhaltebecken
anschlieBen sind landwirtschaftliche Nutzflichen vorhanden, nérdlich und westlich
Wohnbebauung.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Birket" umfasst eine Gesamtfidiche von ca.
7.371 m? (6.760 m? fUr das allgemeine Wohngebiet und 611 m? fur die Fldche zur
Regenrlckhaltung) und betrifft die Fiichen der folgenden FI.-Nrn. 110(TF), 110/39 (TF),
110/24, 87 (TF), 104/11 (TF), Gemarkung Egg.

Das Geldnde im Geltungsbereich des Bebauungsplanes . Birket" ist relativ eben.
Die durchschnittliche Hoéhe des Planungsgebietes betréigt ca. 4050 m G.N.N.!

| Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes

Um die langfristige Entwicklung der Gemeinde Bemried als wertvollen Wohnstandort
auch weiterhin gewdhrleisten zu kénnen ist eine Neuausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes notwendig.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung
flr die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Es soll damit ein Angebot
zur bestehenden Nachfrage nach Bauland geschaffen werden.,

Die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes stellt an dieser Stelle auBerdem eine
sinnvolle Ortsabrundung dar. Ausgehend vom Bestand wird mit der Neuausweisung des
Allgemeinen Wohngebietes und der Errichtung von Gebduden das Landschaftsbild
nicht wesentlich zusatzlich beeintréichtigt, da es sich um keine Entwicklung nach auBen
handelt. Es wird lediglich ein Teil der Licke zwischen dem bestehenden Wohngebiet
ostlich der KreisstraBe ,DEG 3" und dem Wohngebiet im Westen geschlossen.

I (BayernViewer, 2015)
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2. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplénen
festgelegten umweltrelevanten Ziele und ihrer Berlicksichtigung

Einschr&nkende Aussagen aus der Regionalplanung liegen flr das Planungsgebiet nicht
VOr.

Im  derzeitig rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan ist der sudliche Teil des
Plangebiets als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Der nérdliche Bereich ist als FiGche
mit besonderer Eignung fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, sowie MaBnahme fur
die Ortsrandeingrinung dargestellt.

Der FlGchennutzungsplan wird parallel durch das Deckblatt Nr. 29 Uberarbeitet.

Zusammenfassende Ubersicht der relevanten einschldgigen Fachgesetze:

Ziele nach Beriicksichtigung bei der Erstellung des
Fachgesetz, Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
Fachplan
1 Sparsamer § 1) Abs. 2 Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes im
Umgang mit  BqucB2 direkten Anschluss an bestehende Bebauung und
Grund und bestehende ErschlieBungsstraBe. Somit wird dem
Boden Ubergeordneten Grundsatz ,nach sparsamen

Umgang mit Grund und Boden™ entsprochen.

2 [Retention Wasserhaus- Aufbau eines Trennsystems, Ableitung des
betreffenden haltsrecht Schmutzwassers Uber den Schmutzwasserkanal zur
Oberflachen- KiGranlage der Gemeinde Bernried.
wasserabfluss Oberflachenwdasser sollen grundsatzlich

weitestgehend breitflGchig versickern.

Nicht versickerungsfahiges Oberfldchenwasser
wird Uber den Regenwasserkanal in das geplante
Regenruckhaltebecken geleitet und anschlieBend
in den Perlbach, der ca. 250 m &stlich des
Baugebietes verlduft, eingeleitet.

3 Luftreinhaltung [mmissions- Von dem allgemeinen Wohngebiet sind keine
schutzrecht lufthygienischen Auswirkungen zu erwarten.
4 Nermeidung  [mmissions- Von einer Beeintréchtigung der Umgebung durch
von Larm schutzrecht Ladrm ausgehend von dem geplanten

Wohngebiet, welche Uber das gesetzlich erlaubte
MaB hinausgehen wird, ist nicht auszugehen.
Ostlich an den Geltungsbereich des

2 (BauGB, 2013)
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Ziele

nach
Fachgesetz,
Fachplan

Beriicksichtigung bei der Erstellung des
Bebauungsplans mit integrierter Grinordnung

Bebauungsplanes anschlieBend befindet sich die
KreisstraBe DEG 3. Die davon ausgehende
Belastung wurde in der Schalltechnischen
Untersuchung vom 16.02.2016 der C. Hentschel
Consult GmbH ermittelt. Unter Berucksichtigung
der daraus hervorgehenden Ergebnisse wurden
Planungsalternativen untersucht, welche eine
Bebauung unter Berlcksichtigung der von der DEG
3 ausgehenden schallfechnischen Belastungen
ermoglichen.

Gegenuber der Vorentwurfsplanung wurde der
Abstand des 6stlichen Baufensters (=WA II)
gegenuber der DEG 3 um ca. 3 m erhdht. Dartber
hinaus werden folgende textliche Festsetzungen
getroffen:

Das bewertete SchallddmmmaBe der Nord-, Ost-,
und Sudfassaden innerhall WA Il darf den Wert
von R"w= 48 dB nicht unterschreiten. Bei der
Dachkonstruktion muss min. den Wert von R'w 45
dB erreichen. Die Fenster von Aufenthaltsrdumen in
der Nord-, Ost-, und SUdfassade muUssen den
Anforderungen der Schallschutzklasse 3 nach VDI
2719 entsprechen. Schutzbedurftige
AufenthaltsrGume mussen Uber die Westfassade
beltftet werden kdnnen.

Alternativ bestehen folgende Moglichkeiten:

A) dass der Raum ein zum LUffen geeignetes
Fenster im Schallschaften von eigenen
Gebdudeteilen (z.B. eingezogener Balkon,
teilumbauter Balkon, vorspringendes
Gebdudeteil) erhdlt, oder

B) vor dem zu &ffnenden Fenster ein verglaster
Vorbau vorgesehen wird, dieser ist an der
Deckenunterseite absorbierend
auszukleiden, oder

C) der Raum mittels einer
fensterunabhdngigen schallgeddmmten
Luftungseinrichtung beluftet wird. Der
Innenraumpegel der Anlage darf bei Betrieb
25 dB(A) nicht Uberschreiten.”
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Ziele ach Berlicksichtigung bei der Erstellung des
Fachgesetz, Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
Fachplan
5 NMermeidung Abfallrecht Auf den Fldchen ist nicht mit Altlasten zu rechnen.
von Abfdllen Eine zusdtzliche bauleitplanerische
bzw. umwel- Berucksichtigung ist hier neben den geltenden
tgerechte fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.
Entsorgung von
Abfdllen
6 Nermeidung |Wasserhaushalts | Im gesamten Gebiet ist der Abfluss von
pzw. umwelt-  fecht Schmutz- und Regenwasser uber ein Trennsystem
gerechte vorgesehen.
Entsorgung von Oberfléchenwdasser sollen grundsatzlich
Abwdssern weitestgehend breitfiGchig versickern.

Nicht versickerungsfdhiges Oberfldchenwasser
wird Uber den Regenwasserkanal in das geplante
Regenruckhaltebecken geleitet und anschlieBend
in den Perlbach, der ca. 250 m &stlich des
Baugebietes verlauft, eingeleitet.

7 Schutz des FlGdchen- Durch die bereits bestehende Bebauung besteht
Landschafts-  |nutzungsplan bereits eine Ver&nderung des Landschaftsbildes.
bilds Ausgehend vom Bestand wird mit der

Neuausweisung des Allgemeinen Wohngebietes
und der Errichtung von Gebduden das
Landschaftsbild zusatzlich beeintrachtigt.
Allerdings handelt sich um keine Entwicklung nach
auBen. Es wird lediglich ein Teil der Lucke zwischen
dem bestehenden Wohngebiet &stlich der
KreisstraBe ,DEG 3™ und dem Wohngebiet im
Westen geschlossen.

Durch eine Ein- und Durchgrinung des
Baugebietes werden die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild minimiert. Nachdem es Ziel der
Gemeinde ist (gemdB den Zielen der
Landesentwicklung mit Grund und Boden sparsam
umzugehen und verdichtet zu bauen) auf diesem
Grundstuck eine verdichtete Bauweise zu
ermobglichen, kann der Eingriff in das Schutzgut
~Landschaftsbild™ nicht weiter minimiert werden.
Deshalb wird der Eingriffsfaktor bei der Bilanzierung
im Vergleich zum Vorentwurf von 0,3 auf 0,45
erhdht. Damit wird die nicht optimal erfullte
Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut
~Landschaftbild® durch den erhohten
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iele nach Beriicksichtigung bei der Erstellung des
Fachgesetz, Bebauungsplans mit integrierter Griinordnung
Fachplan

Eingriffsfaktor ausgeglichen.

Die dargestellte Fiache fur Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen bzw. gliedernde,
ortsgestaltende und zu erhaltende Freiflédche,
sowie die MaBnahme zur Orfsrandeingrunung
werden im parallel laufenden Deckblattverfahren
zum Flédchennutzungsplan nach Norden an den
neuen Ortsrand verlagert.
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2.1 Ziele der Raumordnung/Regionalplanung:

Die Gemeinde Bernried gehort zum Landkreis Deggendorf.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Bernried in der Region 12- Donau-Wald und ist als Stadt- und Umlandbereich im
I&Gndlichen Raum, ausgewiesen.?

Der Regionalplan der Region 12 sieht folgende Ziele vor:
e Sicherung der Leben- und Arbeitsbedingungen )
» Siedlungstatigkeit im Rahmen einer organischen Entwicklung ()
* raumlich ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung (G)

Diese Zielvorgaben berlhren und begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde
Bernried fUr den hier in Frage stehenden Raum die notwendigen Wohnbaufléichen zu
schaffen.

22 Fldchennutzungsplan

Im derzeitig rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan ist der stdliche Teil des
Plangebiets als allgemeines Wohngebiet dargestellt. Der nérdliche Bereich der ist als
FiGche mit besonderer Eignung fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bzw. gliedemnde,
orfsgestaltende und zu erhaltende Freifldiche, sowie MaBnahme fir die
Ortsrandeingrinung dargestellt.

Abb. 13: Ausschnift aus dem rechiswirksamen Fidichennutzungsplan der Gemeinde Bernried, ohne MaBstab

3 (Regionalplan Region 12)
28



Aufstellung des Bebauungsplans ,Birket™ mit integrierter Grinordnung
Gemeinde Bernried
Landkreis Deggendorf

2.3 Schutzgebiete
23.1  Schutzgebiete gemdB Europarecht (Natura 2000)

In direkter Umgebung der Planungsgebiete befinden sich weder Schutzgebiete der
Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie  (FFH-Gebiet), noch der Vogelschutz-Richtlinie (SPA-
Gebiet). Aufgrund der Entfernung des geplanten Baugebiets zu den néchstgelegenen
Schutzgebieten kann eine Beeinflussung der durch die einzelnen Schutzgebiete
geschufzten Arten, sowie der Wechselwirkung der Schutzgebiete untfereinander,
ausgeschlossen werden.

Abb. 14: Darstellung der Schutzgebiete (ohne MaBstab) nach Europarecht (FINWeb), keine vorhanden

4 (FIN Web, 2015)
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2.3.2  Schufzgebiete gemdB nationalem Recht

Die Planungsgebiete befinden sich, wie die gesamte Gemeinde Bernried im Naturpark
.Bayerischer Wald™.

Zudem befindet sich in einer Entfernung von ca. 200m Richtung Osten das
Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald™

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Plangebiet
noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

L A S 2 1:',
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Abb. 15: Darstellung der Schutzgebiete nach nationalem Recht (FINWeb)

Dunkelgrun: Naturpark ,Bayerischer Wald*
Hellgrin: Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald™

5 (FIN Web, 2015)
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2.3.3 Biofopkartierung Bayern

Etwa 200 m &stlich des Geltungsbereiches fur das geplante allgemeine Wohngebiet
befindet sich das amtlich kartierte Biotop Nr. 7143-0414-002 ,Gewdsserbegleitender
Gehdlzsaum des Perlbach, bzw. Mettenbaches zwischen Weibing und Metten.™ ¢

In einer Entfernung von ca. 80 m &stlich des Geltungsbereiches fur die geplante
Regenrlckhaltung befindet sich das amtlich kartierte Biotop Nr. 7143-1189-003
.Nasswiesen und ein Feldgehdlz zwischen Egg und Edenstetten.™ 7

Diese Biotope sowie die weiteren umliegenden Biotope werden von der Planung nicht
berdhrt,

Rot schraffiert: amtlich kartierte Biotope

& (FIN Web, 2015)
7 (FIN Web, 2015)
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2.34  Bindung BNatSchG und BayNatSchG
Zu den nach § 30 BNatSchG geschutzten Biotopen zéhlen:

1. natlrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewdsser
einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natlrlichen oder
naturnahen Vegetation sowie ihrer naturlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche,
Altarme und regelmdBig uberschwemmten Bereiche,

2. Moore, SUmpfe, Réhrichte, GroBseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen,
Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene BinnendlUnen, offene natlrliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm und
Lésswande,  Zwergstrauch-,  Ginster-  und  Wacholderheiden,  Borstgrasrasen,
Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Geblsche trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwdlder, Schiucht-, Blockhalden- und Hangschuttwdider,
subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwdlder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetdlchen und Krummholzgebusche,

6. Fels- und SteilkUsten, KistendlUnen und Strandwdlle, Strandseen, Boddengewdsser mit
Verlandungsbereichen, Salzwiesen und WattflGchen im Kustenbereich, Seegraswiesen
und sonstige marine Makrophytenbestéinde, Riffe, sublitorale  Sandbdnke,
Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie artenreiche Kies-, Grobsand-
und Schillgrinde im Meeres- und KlUstenbereich.

Im Bereich des Bebauungsplanes ,Birket" sind sowohl im Umgriff des geplanten
aligemeinen Wohngebietes als auch auf den Planungsflachen fOr die
Regenruckhaltung keine Biotope, die gemdaB BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i.
V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz stehen vorhanden.
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2.3.5 Uberschwemmungsgebiet

An Hand der Karte des Bayern-Viewer Aqua (Bild unten) in Bayern ist die Lage und
Ausdehnung der Schutzgebiete und dem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet im
Gemeindebereich von Bernried erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass der geplante

Standort frei von jeglichen Restriktionen dieser Art ist.8
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Abb. 17. Kartenausschnitt Uberschwemmungsgebiet, ohne MaBstab

8 (BayernViewer, 2015)
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3. Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtfldche von ca. 7.371
m?2, Diese Flache entspricht dem fur Wohnbebauung zur Verflgung stehenden
Bebauungsbereich inklusive der Fladchen fur die ErschlieBung und oOffentlichen
Grunfldchen, sowie die Fl&iche zur Regenruckhaltung.

FGr diese Fldchen wird die Bestandsaufnahme durchgefihrt. Die Beurteilung der
Schutzguter bezieht sich auf die gesamte Fldche mit Ausnahme der Fldche zur
Regenrlckhaltung.

Nachdem dieses in Erdbauweise auf einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen
FiGche ausgefuhrt wird, und nur kurzzeitig durch die Modellierung ein Eingriff in den
Naturhaushalt entsteht, muss dieser nicht bilanziert werden. Nach Fertigstellung der
Modellierung entsteht somit dauerhaft kein erheblicher Eingriff in den Naturhaushalt im
Vergleich zum Ausgangszustand der landwirtschaftlichen Nutzflache.

3.1 Potentielle Naturliche Vegetation

Als potentiell natUrliche Vegetation im Untersuchungsgebiet tritt der Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; ortlich im Komplex mit Zittergrasseggen-Stieleichen-
Hainbuchenwald in Erscheinung.?

s Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Da die Fidchen ausschlieBlich intensiv landwirtschaftlich genutzt werden, kbnnen sie als
relativ intensiv. genufzte und anthropogen stark beeinflusst Flbchen angesprochen
werden,

Die in der weiteren Umgebung amtlich kartierten Biotope werden von der Planung
nicht beeintrdehtigt, in der ndheren Umgebung befinden sich keine amtlich kartierten
Fidchen. Ebenso sind keine Kleinstrukturen (wie Ackerraine, Altgrasfldchen,
Gehdlzstrukturen, etc.) auf der FiGdche vorhanden. Es wird ausschlieBlich eine intensiv
landwirtschaftlich genutzte FiGche Uberplant.

Daher kann bei dem geplanten Vorhaben davon ausgegangen werden, dass
artenschutzrechtliche Belange durch die geplante Bebauungsplanung nicht berlhrt
werden. Somit ist fur eine Reihe europarechtlich geschltzter Arten eine potentielle
Betroffenheit von Verbotstatbestdnden des § 42 BNatSchG nicht gegeben, da keine
Biotope dieser Arten im Wirkbereich / Vorhabensgebiet beeintréchtigt werden.

Die Zulassigkeit des Vorhabens ist somit aus artenschutzrechtlicher Sicht gegeben. Die
DurchfUhrung einer saP ist nicht erforderlich.

? (pnV Bayern, 2015)
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3.3 Bestandsaufnahme der Schutzguter

3.3.1  Schutzgut Arten und Lebensrdume

Ackerfladche GroBe 1.925 m?2

GemdR Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als Ackerfldche eingestuft
und als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer
Wert) erfasst.

Abb. 18: Luftbild (Geodaten)

Abb. 19: Ackerfldche mit angrenzender intensiv genutzter Grinlandfidche, Blick Richtung Norden, Foto
Jocham + Kellhuber
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Intensiv genutztes Griinland GroBe 4.835 m?

GemdB Leitfaden wird dieser Zustand des Planungsgebietes als intensiv genutztes
Grinland eingestuft und als Gebiet mit geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild (oberer Wert) erfasst.

i
{
f
b

5018

Abb. 20: Luftbild (Geodaten)

Abb. 21: GrunlandflGche, Blick Richtung Nordosten, Foto Jocham + Kellhuber
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Auswirkungen

Die bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Fidchen haben nur eine geringe
Qualitat als Lebensraum fUr Pflanzen und Tiere.

Durch die Planung wird in diesen qualitativ geringen Lebensbereich eingegriffen bzw.
werden diese Fl&chen zerstort. Faunistisch bedeutsame Arten oder Habitate sind in dem
Gebiet nicht zu erwarten. Baubedingt wird die FiGche innerhalb der Baufenster im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes verdndert, der Oberboden wird groBfiGchig
abgetragen und andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur
groBtenteils dauerhaft verdndert. Es wird ein Teil der Fldchen versiegelt.
VermeidungsmaBnahmen kdnnen die Auswirkungen vermindern.

Hierzu gehdren eine Begrenzung der Versiegelung und umfangreiche Pflanzauflagen.
Der Ausgleich fur die nicht vermeidbaren Eingriffe in dieses Schutzgut erfolgt imm Rahmen
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensrdume sind sowohl baubedingte als
auch betriebsbedingte Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten. In
der zusammenfassenden Gebietsbetrachtung erfolgt die Einstufung als geringe
Erheblichkeit,

3.3.2  Schutzgut Boden

Beschreibung

Im Bestand handelt es sich zum GroBteil um anthropogen Uberpragte Fldche, die unter
Dauerbewuchs stehen.

Aus der Bodenkarte Bayern (M 1:200.000) geht hervor, dass im Untersuchungsgebiet
Braunerde, podsolige Braunerde und Podsol-Braunerde aus sandigen und lehmigen
Verwitterungsprodukten metamorpher Gesteine (v. A. Gneise) vorkommen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Baubedingt werden die FiGchen im Uberbaubaren Bereich
der Bauparzellen verdndert, der Oberboden wird dort groBfldchig abgetragen und
andernorts wieder aufgetragen. Damit wird die Bodenstruktur gréBtenteils dauerhaft
verandert. Durch die BaumaBnahmen sind Erdbewegungen unvermeidbar. Nach
erfolgter Modellierung wird der Oberboden weitgehend wieder angedeckt, somit wird
zumindest teilweise der Eingriff minimiert. Im Bereich der Baufenster wird der GroBteil der
FiGchen versiegelt. VermeidungsmaBnahmen, wie die Auflagen bezlglich des
Versiegelungsgrades bei den Stellfléchen kdnnen die Auswirkungen weiter vermindern.
Der Ausgleich far den nicht zu vermeidenden Eingriff erfolgt im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind sowohl baubedingt als auch betriebsbedingt
mittlerer Erheblichkeit durch die Versiegelung in den Baufenstern zu erwarten. In der
zusammenfassenden  Gebietsbetrachtung  erfolgt  die  Einstufung als  mittlere
Erheblichkeit.

GemdB dem Leitfaden handelt es sich bei den vorgefundenen Fidchen um Flachen mit
anthropogen Uberprégtem Boden ohne kulturhistorische Bedeutung.

GemdB Leitfaden sind diese Fiaichen in Liste 1b als Gebiet mit mittlerer Bedeutung fur
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst.

3.3.3 Schufzgut Wasser

Beschreibung

Das Geldnde fUr das geplante Wohngebiet liegt auBerhalb von festgesetzten
Uberschwemmungsgebie’ren. Innerhallb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist von einem hohen, intakten Grundwasserflurabstand auszugehen. Durch die
Bodenversiegelung wird das bestehende RlUckhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert und die Grundwasserneubildung beeintréchtigt.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind sowonhl baubedingte als auch
betriebsbedingte Umweltauswirkungen zu erwarten,

Die Umweltauswirkungen entstehen hauptséchlich in  der Versiegelung und
Uberbauung des Bodens im Bereich der Baufenster und damit der Verdnderung der
Grundwasserneubildung auf diesen Fl&ichen.

GemdB Leitfaden das Schutzgut Wasser in der Liste 1b als Gebiet mit mittlerer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild erfasst, da es sich bei diesen Fléichen
um ein  Gebiet mit hohem = Grundwasserflurabstand  auBerhalb  von
Uberschwemmungsgebieten handelt.

3.34  Schufzgut Klima

Beschreibung

Hier ist davon auszugehen, dass es sich bei diesen Flachen um Flachen ohne
kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen handelt,

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Von der Bebauung durften keine klimatisch relevanten
Emissionen ausgehen. Auch ein spurbarer Eingriff in das Windgeschehen oder den
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Kaltluftabfluss des Untersuchungsgebietes ist nicht zu erwarten. GréBere Auswirkungen
auf die klimatischen Verhdltnisse im Umfeld sind nicht zu erwarten.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Klima sind sowohl baubedingt als auch betriebsbedingt
Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.,

GemdB Leitfaden ist das Schutzgut Klima in Liste 1a als Gebiet mit geringer Bedeutung
far Naturhaushalt und Landschaftsbild (oberer Wert) erfasst.

3.3.6  Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

An das geplante Wohngebiet ,Birket® grenzt im Osten, Stden und Westen
Wohnbebauung an. Enflang der éstlichen Grenze verlduft die KreisstraBe ,DEG 3",
Nordlich befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen.,

Ausgehend vom Bestand wird mit der Neuausweisung des Allgemeinen Wohngebietes
und der Errichtung von Gebduden das Landschaftsbild zusatzlich beeintrachtigt.
Allerdings handelt sich um keine Entwicklung nach auBen. Es wird lediglich ein Teil der
Lucke zwischen dem bestehenden Wohngebiet dstlich der KreisstraBe ,DEG 3* und
dem Wohngebiet im Westen geschlossen. Nachdem es Ziel der Gemeinde ist (gemdaB
den Zielen der Landesentwicklung mit Grund und Boden sparsam umzugehen und
verdichtet zu bauen) auf diesem Grundstlick eine verdichtete Bauweise zu
ermoglichen, kann der Eingriff in das Schutzgut ,Landschaftsbild® nicht weiter minimiert
werden. Deshalb wird der Eingriffsfaktor bei der Bilanzierung von 0,3 im Vorentwurf auf
0.45 erhdht. Damit wird die nicht optimal erfllite Minimierung des Eingriffes in das
Schutfzgut ,Landschaftsbild™ durch den erhdhten Eingriffsfaktor ausgeglichen.

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Mit der Bauphase ist mit optischen Stérungen durch den
Baubetrieb zu rechnen. Die baubedingten Auswirkungen sind wegen der kurzen
Zeitdauer als gering einzustufen.

Die vorhandene Bebauung in der Umgebung sowie die strukturarme Agrarlandschaft
stellen bereits Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes dar. Die anlagen- und
betriebsbedingten Auswirkungen sind daher ebenfalls als gering - mittel einzustufen.

GemdB Leitfaden in Liste Ta ist dieses als Gebiet mit geringer - mittlerer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild einzuordnen.
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3.3.6  Schutzgut Mensch (Erholung, Lérm, Licht, Lufthygiene)

Erholung

Beschreibung

An das geplante Wohngebiet grenzt die KreisstraBe ,DEG 3", sowie bestehende
Wohnbebauung an. Das Gebiet hat nur einen geringen Wert fur die Erholung.

Durch die Bebauung und die strukturarme Agrarlandschaft ist das Gebiet bereits
vorbelastet,

Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen: Mit der Bauphase ist nur kurzzeitig mit optischen Stérungen
durch den Baubetrieb zu rechnen. Die baubedingten Auswirkungen sind als gering
einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen sind ebenfalls als gering einzustufen.
Es ist nur mit einer geringen dauerhaften Anderung im Vergleich zum lIstzustand zu
rechnen. Die geplante Wohnbebauung schlieBt unmittelbar an die bestehende
Bebauung an, so dass die ausgehenden dauerhaften Stérungen keine wesentliche
Steigerung oder Anderung zu den bereits bestehenden Storungen darstellen.

Ergebnis
Im Hinblick auf das Schutzgut Erholung sind sowohl baubedingte als auch

betriebsbedingte Umweltauswirkungen in geringem Umfang zu erwarten.

Larm

Beschreibung

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine kritischen Emissionen auf Nachbargebdude
auf,

Ostlich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes anschlieBend befindet sich die
KreisstraBe DEG 3. Die davon ausgehende Belastung wurde in der Schalltechnischen
Untersuchung vom 16.02.2016 der C. Hentschel Consult GmbH ermittelt. Unter
Berlcksichtigung der daraus hervorgehenden Ergebnisse wurden Planungsalternativen
untersucht, welche eine Bebauung unter Berlicksichtigung der von der DEG 3
ausgehenden schalltechnischen Belastungen ermdglichen.

Gegenuber der Vorentwurfsplanung wurde der Abstand des dstlichen Baufensters
(=WA ) gegenuber der DEG 3 um ca. 3 m erhdht, Darlber hinaus werden folgende
textliche Festsetzungen getroffen:

Das bewertete SchallddmmmaBe der Nord-, Ost-, und Sudfassaden innerhalb WA Il darf
den Wert von R'w= 48 dB nicht unterschreiten. Bei der Dachkonstruktion muss min. den
Wert von R'w 45 dB erreichen. Die Fenster von Aufenthaltsréumen in der Nord-, Ost-,
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und Sudfassade mussen den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719
entsprechen. Schutzbedurftige Aufenthaltsréume miissen Gber die Westfassade beliiftet
werden kénnen.,

Alternativ bestehen folgende Mdglichkeiten:

A) dass der Raum ein zum LUften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen
Gebdudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon, vorspringendes
Gebdudeteil) erhdlt, oder

B) vor dem zu 6ffnenden Fenster ein verglaster Vorbau vorgesehen wird, dieser ist
an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden, oder

C) der Raum mittels einer fensterunabhdngigen schallgeddmmten
Laftungseinrichtung belUftet wird. Der Innenraumpegel der Anlage darf bei
Betrieb 25 dB(A) nicht Uberschreiten.™

Auswirkungen

Mit der Bauphase wird es vorlibergehend zu baubedingter Larmentwicklung im
Zusammenhang mit der Erichtung der Wohngebdude und dem Bau der
ErschlieBungsstraBe kommen. Anhaltspunkte dafir, dass dabei die maBgeblichen
Vorgaben des Immissionsschutzes nicht eingehalten werden kénnen, insbesondere die
Richtwerte der AVV Baulérm, bestehen nicht. Ein etwaiger Nachweis bleibt ggf. den
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

Die baubedingten Auswirkungen sind daher als gering einzustufen.

Im Hinblick auf das Schutzgut Larm sind im Vergleich zum Istzustand baubedingte und
betriebsbedingte Auswirkungen von geringer Erheblichkeit, die sich im gesetzlichen
Rahmen bewegen, zu erwarten.

3.3.7  Kultur- und Sachgtiter

Schutzwlrdige Kultur- oder Sachguter sind voraussichtlich auf der Fldche nicht
vorhanden.
Es sind weder baubedingt noch betriebsbedingt Auswirkungen zu erwarten
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5. Auswirkungen des Vorhabens

Als Eingriffsfiche wird der gesamte ndrdliche Geltungsbereich betrachtet.
Im Bereich des stdlichen Geltungsbereiches ist lediglich eine Fidche zur Regenriickhaltung
in naturnaher Bauweise geplant, fur diese Fi&chen ist deshalb kein Eingriff zu bilanzieren.

Eingriff: 6.760 m?
Festgesetzte GRZ im WA: 04

Auf Grund der Ausweisung einer GRZ = 0,35 ist dieses Vorhaben nach der Matrix zur
Festlegung der Kompensationsfaktoren (Abb. 7 nach dem Leitfaden)'? zu den Gebieten
mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ von = 0,35), Typ A einzuordnen.

Far Gebiete geringer Bedeutung (=Kategorie |) bei Typ A ist eine Faktorenspanne von 0,3 —
0.6 angegeben.

Auf Grund der EingrinungsmaBnahmen und der weiteren MinimierungsmaBnahmen
(siehe Punkt 1.9) wdre die Verwendung des Faktors von 0,3 flr die Ackerfléiche als auch
die intensiv genutzte Grunlandfidche ausreichend. Nachdem jedoch bezlglich des
Schutzgutes ,Landschaftsbild™ nicht die optimale Minimierung durch einen noch breiteren
Ortsrand auf Grund der Grundstlcksgegebenheiten médglich ist, es aber Ziel

der Gemeinde bleibt (gemdB den Zielvorgaben der Landesentwicklung mit Grund und
Boden sparsam umzugehen und verdichtet zu bauen) auf diesem Grundstlick eine
verdichtete Bauweise zu ermoglichen, wird der Eingriffsfaktor bei der Bilanzierung von 0.3
im Vorentwurf auf 045 erhoht. Damit wird die nicht optimal erfllite Minimierung des
Eingriffes in das Schufzgut ,Landschaftsbild® durch den erhdhten  Eingriffsfaktor
ausgeglichen,

Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen

Kompensations- FlGchengréBe Kompensations-
faktor bedarf
Intensiv genutztes
Grinland 0,45 4,835 m?2 2,176 m2
AckerfiGche
0.45 1.925 m? 866 m?
Ausgleichsfléchenbedarf: 3.042m?2

Nach der Tabelle ist somit fur den Ausgleich des Eingriffes mit einer GesamtgréBe von
6.760 m? in den Naturhaushalt eine Fi&che von ca. 3.042 m? erforderlich.

10 (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, 2013)
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6. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
EINSCHLIESSLICH der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei
Einstufungen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfindlichkeit von
Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Schutzgut

fahigkeit

Leistungs-

Empfind-
lichkeit

Gesamt-
einstufung

Bemerkungen

gering
mittel
hoch

gering
mittel

hoch

i
Q
o

AT

gering
mittel

Bebauungsplan

Arten- und
Lebens-
raume

Biotope oder geschutzte FliGchen gemdaB Art
23 BayNatSchG, sind in diesem Gebiet nicht
vorhanden.

Das Plangebiet besteht ausschlieBlich aus
intensiv landwirtschaftlich genutzten
FlGdchen.

Hier sind die Grundlagen fur alle Tiergruppen
als ungunstig zu betrachten.

Boden

Es handelt sich hier um einen anthropogen
Uberpragten Boden. Es sind keine
altlastverddachtigen Fldchen bekannt und es
gibt keine Hinweise auf anderweitige
Bodenkontaminationen.

Klima/Luft

Fl&ichen ohne wirksame
Klimaausgleichsfunktion far besiedelte
Bereiche

Wasser

Das Gelande fur die  geplante
Wohnbebauung liegt auBerhalb von
Wasserschutzgebieten und besitzt einen
intakten Grundwasserflurabstand.

Land-
schaftsbild
und
Erholung

Die Fi&dchen befinden sich im Anschluss an
eine bestehende Strale, sowie
bestehende Wohnbebauung und weisen
somit nur geringe Erholungsfunktion aus.
Durch eine Ein- und Durchgrunung des
Baugebietes werden die Auswirkungen auf
das Landschaftsbild minimiert. Nachdem
es Ziel der Gemeinde ist (gemd&B den Zielen
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Schutzgut

Leistungs-
fahigkeit

Empfind-

ichkeit

Gesamt-
einstufung

Bemerkungen

gering
mittel
hoch

gering
mittel
hoch

gering
miftel

)
Q
2,

b

Bebauungsplan

der Landesentwicklung mit Grund und
Boden sparsam umzugehen und
verdichtet zu bauen) auf diesem
Grundstuck eine verdichtete Bauweise zu
ermoglichen, kann der Eingriff in das
Schutzgut ., Landschaftsbild™ nicht weiter
minimiert werden. Deshalb wird der
Eingriffsfaktor bei der Bilanzierung im
Vergleich zum Vorentwurf von 0,3 auf 0,45
erhdht, Damit wird die nicht optimal erfllite
Minimierung des Eingriffes in das Schutzgut
.Landschaftbild® durch den erhdhten
Eingriffsfaktor ausgeglichen.

Die dargestellte Fidche flr Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen bzw. gliedernde,
ortsgestaltende und zu erhaltende
FreiflGche, sowie die MaBnahme zur
Ortsrandeingruanung werden im parallel
laufenden Deckblattverfahren nach
Norden an den neuen Ortsrand verlagert.

Kultur und.
Sachguter

nicht vorhanden

Mensch
und
Gesund-
heit,
L&rm

Vom Planungsgebiet selbst gehen keine
kritischen Emissionen auf
Nachbargebdude aus.

Ostlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes anschlieBend befindet
sich die KreisstraBe DEG 3.

Die davon ausgehende Belastung wurde
in der Schalltechnischen Untersuchung
vom 16.02.2016 der C. Hentschel Consult
GmbH ermittelt. Unter Berlcksichtigung
der daraus hervorgehenden Ergebnisse
wurden Planungsalternativen untersucht,
welche eine Bebauung unter
Berlcksichtigung der von der DEG 3
ausgehenden schalltechnischen
Belastungen ermaoglichen.
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Schutzgut |Leistungs- [Empfind- |Gesamt- |Bemerkungen
fahigkeit [lichkeit einstufung

2 sl <l 2 8|l 2 B <
=| £ o] €| 2| 6| €| &| G| Bebauungsplan
o| =| 0| ol | 6| ol E| 6
o El £l ol Elcl ol El £

Gegenuber der Vorentwurfsplanung
wurde der Abstand des dstlichen Bau-
fensters (=WA Il) gegenuber der DEG 3 um
ca. 3 m erhéht. Darlber hinaus werden
folgende textliche Festsetzungen
getroffen:

Das bewertete Schalld&dmmmaBe der
Nord-, Ost-, und Sudfassaden innerhalb WA
Il darf den Wert von R"'w= 48 dB nicht
unterschreiten. Bei der Dachkonstruktion
muss min. den Wert von R'w 45 dB
erreichen. Die Fenster von
Aufenthaltsrumen in der Nord-, Ost-, und
Sudfassade mussen den Anforderungen
der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719
entsprechen. SchutzbedUrftige
Aufenthaltsrume muissen Uber die
Westfassade belUftet werden kdnnen.

Alternativ  bestehen folgende Maoglich-
keiten:

A) dass der Raum ein zum Luften
geeignetes Fenster im Schallschatten
von eigenen Gebdudeteilen (z.B.
eingezogener Balkon, fteilumbauter
Balkon, vorspringendes Gebdudeteil)
erhdlt, oder

B) vor dem zu 6ffnenden Fenster ein
verglaster Vorbau vorgesehen wird,
dieser ist an der Deckenunterseite
absorbierend auszukleiden, oder

C) der Raum mittels einer fensterun-
abhdngigen schallgeddmmten
Laftungseinrichtung bellftet wird. Der
Innenraumpegel der Anlage darf bei
Betrieb 25 dB(A) nicht Uberschreiten.”
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7. Nachweis der Ausgleichsfléiche

Nachdem die umfangreichen EingrinungsmaBnahmen auf dem Baugeldnde als
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen festgesetzt wurden, ist auf dem Baugeldnde
die Anlage von Ausgleichsfldchen nicht mehr moglich.

Somit muss die gesamte Ausgleichsfldche auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes erbracht werden.

Laut der Bilanzierung sind zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt rund
3.042 m? auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu erbringen.

Dafar steht ein Teilbereich der Flurnummer 392, Gemarkung Egg zur Verflgung. Bei dieser
Fldche handelt es sich um eine intensiv genutzte Grinlandfléche.

Sie wurde regelmdaBig mit Mineraldunger gedungt. Auf einem Teil der Fiiche befindet sich
das amtlich kartierte Biotop Nr. 7143-1189-001: , Nasswiese und ein Feldgehdiz zwischen

Egg und Edenstetten™. 11

Der Lageplan ,Externe Ausgleichsfldche™ zum Bebauungsplan Birket, M 1:1.000/ 2.500 ist
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

An die geplante Ausgleichsfldche grenzen im Norden, Suden und Westen intensiv
genutzte Grinlandfléchen an. Ostlich befindet sich der , Weibinger Bach™ mit
anschlieBenden extensiven Grinlandfléchen.

Als AusgleichsmaBnahmen werden PflegemaBnahmen zur Extensivierung der als Biotop
kartierten Nasswiesenflache, als auch der gesamten Wiesenflche innerhalb des
Geltungsbereiches festgesetzt.

Festgesetzte MaBnahmen fur die Ausgleichsfldiche:
e  Mahd 1x jahrlich, Schnittzeitpunkt nicht vor dem 15.06.
e Entfernung des Schnittgutes,
e Verzicht auf DUnge- und Pflanzenschutzmittel,
* der Einsatz eines Schlegelmdahers ist nicht erlaubt

Durch die Umwandlung der infensiv genutzten Wiese zu einer extensiv genutzten
WiesenflGche wird die vorhandene Fidiche so aufgewertet, dass ein Faktor von 0,5
anzusetzen ist.

Die AusgleichsflGche mit einer tatsGichlichen GréBe von 2.565 m2 ergibt durch den
Aufwertungsfaktor von 0,5 eine rechnerische GroBe von 1.283 m2,

Das heiBt es ist zusétzlich eine Fidche von 1.759 m2 zu erbringen. Diese wird vom Okokonto
JHofstetten™ (FI.-Nr. 696/3, Gemarkung Egg)der Gemeinde Bernried abgebucht.

T (FIN Web, 2015)
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8. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Auf Dauer blieben die intensiv genutzten landwirtschaftlichen FiGchen auf den Fléchen
erhalten.

Die geringen bis mittleren Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar an dieser Stelle nicht
stattfinden, wurden aber an anderer Stelle erfolgen, ohne die vorhandene Infrastruktur
des Standortes (vorhandene Bebauung, vorhandene ErschlieBung. gute Anbindung)
nutzen zu kénnen.

9. VermeidungsmaBnahmen

Folgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden fur das Schutzgut Arten
und Lebensréume durchgeflhrt:

e Aufbau verschiedener Gehdlzpflanzungen (Hecken, Grunstreifen mit Baumen |.
Ordnung Uberstelit)

e Verbot tiergruppenschdadigender Anlagen und Bauteile, z.B. Sockelmauern bei
Zaunen

¢ StraBenbegleitende Baumpflanzung

e Ortsrandeingrunung im Norden

e Erhalt der Gehdlze im Bereich des geplanten Regenrlckhaltebeckens

Far  das  Schutzgut  Wasser werden  nachfolgende  Vermeidungs-  und
MinimierungsmaBnahmen durchgefuhrt:

* Versickerung des Niederschlagswassers

e Anlage eines Regerluckhaltebeckens in Erdbauweise

e Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberfldchengewdsser

* Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

Nachfolgende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen werden flUr das Schutzgut
Boden durchgefuhrt:

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise
e Verwendung versickerungsféhiger Belage

Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild werden minimiert durch:

* Festsetzung der zuldssigen Gebdudehdhen

e Neupflanzung von Bumen

e StraBenbegleitende Baumpflanzung

e Fesfsefzung einer Ortsrandeingrunung im Norden

e Erhalt der Gehdlze im Bereich des geplanten Regenrlckhaltebeckens
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10. Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmoglichkeiten fur die ErschlieBung und Anordnung der Bauparzelle
innerhalb des Geltungsbereiches sind kaum gegeben. Auf Grund der gewlnschten
ParzellengréBe, der verdichteten Bauweise (Festsetzung der fUr ein Wohngebiet
groBtmoglichen GRZ) und der sparsamen ErschlieBung ist die vorgesehene Aufteilung die
einzige sinnvolle Moglichkeit.

Die Nutzung der vorhandenen ErschlieBung und Infrastruktur erméglicht einen relativ
sparsamen Fldchenverbrauch.,

11. Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der SchutzgUter erfolgte verbal argumentativ.

Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit. Bei der
Verwertung der Erheblichkeit ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die
Erheblichkeit nicht ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wurde der Bayerische Leitfaden zugrunde gelegt.
Bei den Schutzgutern Mensch und Wasser konnten keine vorliegenden Erhebungen
hinzugezogen werden.

Bei den SchutzgUtemn Erholung und Boden konnte auf keine vorliegenden Erhebungen
zurackgegriffen werden. Der Erholungswert und Bodenwert wurden daher gutachterlich
abgeschdatzt,

Zu den moglichen betriebsbedingten kleinkimatischen Auswirkungen waren keine
Prognosen moglich.

12. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Bei dieser Neuplanung ist folgendes zu Gberwachen:

* Wasser: Das Fassungsvermogen des Retentionsraumes (Regenrlckhaltebecken) ist
Zu Uberwachen, insbesondere bei zukunftigen unvorhersehbaren
Starkregenereignissen.

e Gehdlzpflanzungen: die Anwuchspflege und der Gehdlzausfall sind j&hrlich im

Frihherbst zu kontrollieren, die ausgefallenen Geholze spdatestens im  darauf
folgenden Fruhjahr zu ersetzen.
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13. Zusammenfassung

Das Geldnde des Planungsgebietes besteht derzeit ausschlieBlich aus intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Fladchen.

Das geplante Wohngebiet grenzt direkt an bestehende Bebauung an und formt einen
neuen Ortsrand. Damit entspricht der Bebauungsplan den Vorgaben einer organischen
Siedlungsentwicklung mit der Férderung der I&ndlichen Siedlungsweise.

Die Neuplanung verursacht dauerhaft anlagebedingte Auswirkungen in Bezug auf

die einzelnen SchutzgUter im geringen bis mittleren Umfang. Diese werden durch Durch-
und Eingrinung der Fldche minimiert. FUr die nicht zu vermeidenden Eingriffe in die
Schutzguter wird gemd&B dem Leitfaden die entsprechende Ausgleichsfldche erbracht. Ein
Teil der berechneten Ausgleichsfldche kann auf der Flurnummer 392 (TF), Gemarkung Egg
erbracht werden. Die Restflédche wird vom Okokonto ,Hofstetten® der Gemeinde Bermried
abgebucht.

Die GRZ wurde in dem Bebauungsplan auf maximal 0.4 festgesetzt, die Baufenster auf das
notwendige MaB begrenzt.

lggensbach, den 29.10.2015
04.08.2016
28.06.2017

/Ursulo Jocham

Landschaffsarchitektin
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Il VERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 056.11.2015 die Aufstellung des o.g. Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.11.2015 ortsublich bekannt
gemacht

2 Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1)
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte  in der Zeit vom 20.11.2015 bis
einschlieBlich 23.12.2015.

3 Frahzeitige Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 20.11.2015 bis einschlieBlich
23.12.2015.

4. Offentliche Auslegung
Die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte nach Bekanntmachung vom
25.11.2016 in der Zeit vom 02.12.2016 bis einschlieBlich 02.01.2017.

5. Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB erfolgte mit dem
Schreiben vom 25.11.2016 in der Zeit vom 02.12.2016 bis 02.01.2017 (Frist: 1 Monat)

6. Saftzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Bernried hat mit Beschluss vom 28.06.2017 die
Bebauungsplanaufstellung gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB, Art. @1 Abs. 3 BayBO in Verbindung
mit Art. 23 GO in der Fassung vom 28.06.2017 als Satzung beschlossen.

L

02 mar 2018
BEINIBE . umupmmmsumss
7. Inkrafttreten ol WA 7—“‘3
Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplanaufstellung wurde am ............... gemaB § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebdyungsplan in Kraft getreten.

1. Burgermeister

Vorentwurf vom 29.10.2015
Entwurf vom 01.03.2016
Fassung vom 28.06.2017
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IV.  FESTSETZUNGSPLAN
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