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%, T3.0 Griinordnung
- %, Il. PLANLICHE HINWEISE IV. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
% o8urte T3.1 Bepflanzung
. T1.0 Bauweise i o . »
08410 Fiir festgesetzte Geholze sind ausschlieBlich Arten aus der in der Begriindung
— . ) aufgefiihrten Auswabhlliste verwenden.
s o Msglicher Gebaudestandort mit vorgeschlagener Firstrichtung T4 Die gesetzlichen Abstandsflichen sind gem. der Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten.
o64/1b - ; ; . T3.2 Landschaftsfremd wirkende Gehdlze
& 49 & T2 Es sind nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise zulassig.
28671 i ¢ Maximal werden 2 Wohneinheiten pro Parzelle zugelassen. Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Geholzen wird an den Grundstiicksgrenzen
7 Bei Einzelhausern max. 2 WE, bei Doppelhdusern max. 1 WE je Doppelhaushalfte. ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und
G A Maglicher Garagenstandort Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).
I
. 87218
o862 o ¢ ) ’#‘_" T20 Baugestaltung T3.3 Gehdlzentwicklung, MaBnahmenumsetzung
, oA € Festgelegte Garagenzufahrt I.I)ie Durchfi?hrungfler PflanzmaBnahmen au-f den Baugrundstijc.ken hat spatestens
B 4 T2.0.1. Dachneigung und Dachform  Dachneigungen sind groBer als 15° auszubilden; in der an die Gebéudefertigstellung anschlieBenden Pflanzperiode zu erfolgen.
& zulissig sind: Satteldach , Pultdach, Walm- und Kriippelwalmdach Die Durchfiihrung der PflanzmaBnahmen im Verkehrsgriin / offenthlchen Griin hat spatestens
986 1\ e’ i in der an die ErschlieBungsfertigstellung anschliebenden Pflanzperiode zu erfolgen.
2 Sl \ i i Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen ist spatestens mit Fertigstellung des geplanten
s a \ = *\ \ Vorgeschlagene Teflung der Grundstiicke T2.0.2. Dachdeckung Dachsteine in gedeckten Farben Rijckhaltebeclsens durcﬁzufi'lhren. P # & R
' (z.B. rot, braun, grau, anthrazit) Zu pflanzende Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind zu ersetzen.
) . ) o Die angestrebte Gehdlzentwicklung ist durch geeignete MaBnahmen der Entwicklungspflege
@ Vorlaufige Parzellennummerierung T2.0.3. Dachgauben Dachgayben s-md bei Gebauden ab einer-Dachnelgung von 28° zul@ssi sicherzustellen. Hoher Konkurrenzdruck durch Gréser, Ruderalpflanzen
wenn diese ein stehendes Format aufweisen und deren ist durch Mahd oder Mulchung der Fléchen zu reduzieren.
Vorderansichtsflachen 2,5 m? nicht liberschreitet. Bei Bedarf erfolgt ein Schutz vor Wildverbiss.
, Maximal zwei Dachgauben pro Dachseite sind zuldssig.
" MaBzahlen . ) " T3.4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich
— T2.0.4. Traufseitige Wandhohe bei eingeschossigen Gebauden max. 5,0 m ) ) s )
und bei zweigeschossigen Geb&uden max. 7,0 m Der er'r'mttelte Kompensationsbedarf von 4.497 m? wird auf dem gemeindeeigenem
Mabgeblicher oberer Bezugspunkt fiir die Wandhdhe Flurstiick Nr. 675 Gmkg. Edenstetten erbracht. Ve P -
395 " . o ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhautoberkante. T3.5 U .
—_— ! . gl - . mwelt- und Landschaftspflegerische MaBnahmen
Eictenitaien |Ansae: iy SN0 Bei einem Pultdach ist der obere Abschluss der Wand beim First . RS 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.12.18 geméb § 2 Abs. 1 BauGB
7.00 m hoch. Mabgeblich t B kt Rodung der Obstbaume auBerhalb der Vogelbrutzeit und im Beisein einer ) *ee ) ’
max. 7,00 m hoch. Mabgeblicher unterer Bezugspun U {tbaubealeftung: die Hihlenabschnitte sind zu sich 1 Gellbastand die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen und gebilligt. Der Aufstellungsbeschluss
fiir die Wandhohe ist der gewachsene Boden auf dem Baugrundstiick. myeithaubegeitung; die Honlenapschnitte:sind zu siCHerun M LehorDesSLAT wurde am 01.02.19 ortsiiblich bekannt gemacht.
8. s Best. Flurstiicksgrenzen mit FL.Nr. der geplanten Ausgleichsﬂacr&e durch Fleerung an vorhandenen Stammen anzuangen.
T2.0.5. Solaranlagen sind grundsitzlich zulassig; wenn sie auf der oder in die Dachflache Anbringen von 6 Fledermauskéisten im Gehdlzbestand der geplanten Ausgleichsflache 2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.18 wurden die Behérden und
integriert angebracht werden, miissen sie den gleichen Neigungs- o P‘e rAc " s n > : N sonstigen Trager dffentlicher Belange gemah § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.02.19 bis
winkel wie die Dachfliche selbst besitzen. Anbringen von 6 Nistkatsten fiir hohlenbriitende Vogelarten im Gehélzbestand der 28.02.19 beteiligt.
geplanten Ausgleichsflache am Perlbach.
} T2 Hanghaus Die Wuchsorte des Gew'o'h.nlich?n Wiesenknopfs werden mittels Sodenverlagerung 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.12.18 wurde die Offentlichkeit
1. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN o ' B ) in den Bereich der Ausgleichsflache verlagert (kann en.tfallen, wenn durch geeignete gemih § 3 Abs 1 BauGB in der Zeit vom 01.02.19 bis 15.03.19 beteiligt.
Bei einem Niveauunterschied des Urgelandes ab 1,5 m an den AuBenkanten des Gebaudes Erhebungen zur Falterflugzeit = Juli/August) nachgewiesen wird, dass ein Vorkommen
1. Festsetzungen im Bereich des Bau g ebietes gemessen ist ein Hanghaus (sichtbares, ausgebautes Untergeschoss = U+E) auszubilden. der Art im Vorhabensbereich ausgeschlossen werden kann. 4. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.12.19 \:,urde mit der Begriindung
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.12.19 bis 27.01.20 offentlich ausgelegt.
T1.2 Garagen und Nebengebaude T3.6 Beleuchtung
5 . - Fiir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche Beleuchtungssysteme zulassig 5. Die Gemeinde Bernried hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.06.20 den
SiisHiicECitlache, Verkehigrin T2.2.1. Form, Dachneigung und Gestaltung von Nebengebuden und Garagen sind dem Haupt- (Empfehlung weibe LED 2500K bis 3500K). Die Beleuchtung ist auf das erforderliche MaB Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.12.19 als Satzung beschlossen.
5 gebaude anzupassen. Solaranlagen sind entsprechend der Festsetzung T 2.0.5 zulassig. zu reduzieren. Die Lichtstrahlung ist nach unten zu richten. Horizontal oder nach oben
é T ———_— . Ausnahmsweise ist auch die Ausb1ldur!’g von Flachdachern z.t.Jlassi.g‘,, wenn c!fese begriint werden abstrahlende Belfuchtungen sind |:|icht. zulassig. . L
£ Mindestpflanzqualitit: Hochstamm 3xv, 14 - 16 cm StU; T2.2.2. Garagen nur innerhalb der nach I...1 .3 liberbaubare Grundstiicksflachen zulasls:ig. Im Bereich des Riickhaltebeckens ist eine dauernde Beleuchtung nicht zulassig.
§ Pflanzung in mind. 12 m? offenen Boden; gemaB Gehdlzartenliste T2.2.3. Verfahrensfreie Nebengebéude diirfen auch ausserhalb der iiberbaubaren Flachen erstellt werden. T3.7 T T,
8 in der Begriindung. Die Pflanzung erfolgt durch die Gemeinde ; s . s ;
* o Eine qualifizierte Umweltbaubegleitung ist fiir folgende MaBnahmen sicherzustellen: ) J
: T2.3 Einfriedungen « Sicherung und Fixierung der Hohlenabschnitte (zu fallende Obstbdume) Burgermeister
standortheimischer Laubbaum zu pflanzen; ) Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtzaune bis « Anbringen von Fledermaus- und Nistkasten 6 ,
Lage au.f dem Baugru_ndstuck vanabel., fhf: Pflanzung erfolgt durch die max. 1,2 m Hohe zuléssig. Massive Einfriedungen mit Mauern, Z&unen mit Beton- « Sodenverlagerung der Wuchsorte des Gewdhnlichen Wiesenknopfs (sofern erforderlich) + Ausgefertigt
Grundelgel:utun'!er; Mmdezstpflanzquahtat: Hochstamm 3xv, 14 - 16 cm StU; und Mauersockeln sowie streng geschnittene Hecken sind nicht zulassig. « von der Gemeinde durchzufiihrende Baumpflanzungen Birketa d 13 JULl.2070
" Pflarlzung 'f', mind. 1_2 m' offenen B?den; Es sind Hecken aus standortheimischen Geholzen und Zierstrauer zulassig. « Schutz angrenzender Nassflichen bei Errichtung von Riickhaltebecken und Ableitungskanal Wiigg el i
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN geméb GehGlzartenliste in der Begriindung. Durchgehende sichtbare Zaunsockel sind nicht zul8ssig (ausschlieBlich + Umsetzung der festgelegten Ausgleichsmafinahmen.
Punktfundamente zuldssig). Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand
|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 2 Festsetzungen im Bereich der Ausgleichsﬂéche (Flurnr. 675) von mindestens 15 cm einzuhalten. Stiitz- und Boschungsmauern sind an den Name und Erreichbarkt?it der beauftragten Person werden der Unteren Naturschutzbehorde
Parzellengrenzen nicht zuldssig. Einfriedungen entlang offentlicher vor Baubeginn mitgeteilt. 7,
1. Art, MaB der baulichen Nutzung, Bauweise MaBnahmen Ausgleichsflache Vetrkehr'sflachen (StraBe, Flurweg) .sind als Zaune mit vorwiegend stehenden 21 JuLl 2020
T W S — Staben in Holz und Metall und nur in einem Abstand von mind. 0,50 m zur Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........ccceerens gemaB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
B Aecliaan, BaEts AEEeh Freizeit,n - Grundstiicksgrenze zuldssig. Private Stellpldtze und Garagenzufahrten dirfen auf BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
WA 1.1 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) s tg L d Hlich in dg . ;“ lissi u ung, einer Tiefe von mind. 0,50 m ab der 6ffentlichen Verkehrsfléche nicht eingefriedet T 4.0 Textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen
Au tlnigha :l" ahge f"ac ehs Ee m|§ d.z N assEg, f werden. Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
it " . HagielchslIacie ur vorhabensbedingte Eingriffe T4.1 Passiver Schallschutz Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 8§ 214 und 215 BauGB wird
Il 1.2 Es sind max. zweigeschossige Gebaude zulassig; (Grobe: 5.839 m2). T2.4 Abgrabungen und Auffiillungen hingewiesen
max. zulassige Grundflachenzahl ~ GRZ 0,35 * g g g Das bewertete Schallddmm-MaR der Aubenwénde der Nord- und 8 ) 21
max. zuldssige Geschossflachenzahl GFZ 0,7 Arlade FelehtilIa Das Gelénde ist auf den Grundstiicken in seinem urspriinglichen, natiirlichen Ostfassade darf einen Wert von R*w = 48 dB nicht unterschreiten. JULI 2020
Ani g iner F he d 48 Pland 0 — Gelandeverlauf zu erhalten. Das bewertete Schallddmm-Mab der Dachkonstruktion darf bei zu Wohnzwecken (Geme eernried) """""
1.3 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) An i‘g_’;e ne;l e;c thhbe gemBa}. Phan ars:te .ul:\g,Bo hena dtrag m:x. 50 c_r_“’ Aufgrabungen und Auffiillungen sind bis max. 0,5 m Hohe vom Urgelénde zulassig. ausgebaute Dachgeschossen einen Wert von R'w = 45 dB nicht iiberschreiten.
' .US; L ulrl;g hai' <l n;aB arerl; et u#glen, _md't l:lsne:‘ m: eGr B“fl_c anschllsse . Stiitzmauer sind bis 0,50 m Héhe vom Urgelande zulassig. Die Fenster von Aufenthaltsraumen in der Nord- und Ostfassade missen | IV o
SH - z :C uter l:_? hfvl:uc istzu S te'i"& urchgehendes Gefalle zum Bach hin Beabsichtigte Veranderungen der natiirlichen Gelandeoberflache wie Aufschiittungen mindestens den Anforderungen der Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 Biirge f
ﬁ?chnDuiih?i:"h:?J:g ;:s :bt:g: eﬂjo\lfgetrr::sa::ﬁit auitschtharem Saatgut und Abgrabungen mit oder ohne Stiitzmauer, miissen in Grundriss, Ansicht und entsprechen.
; : . Gelandeschnitten in den Eingabeplanen (auch beim Freistellungsverfahren)
2. Grenzsignatur, Flachenbestimmung :rod:i(.tigns;a:: 3 (F;erktr:nftsr.ezif)n 19I’-ITyti>)s Nass?ese). dargestellt werden. Schutzbediirftige Aufenthaltsraume miissen liber die West- bzw. Slidfassade
nsr:: l_‘i e'a hd ege 5;;: p pe;la? ;]SChe ier :Imag " il Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaB zu entsorgen. Es darf nicht in beliiftet werden kdnnen. Alternativ bestehen folgende Moglichkeiten:
5 . S S 2.1 Grenze des raumlichen Geltungbereichs tanriehesyahd von er Fléche, rotierender Bracheanteil). der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf A) dass der Raum ein zum Liiften geeignetes Fenster im Schallschatten von
okologisch wertvollen Flichen wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, eigenen Gebdudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon,
Veiliaidane Wissennd Nasswiesen Feldgeholzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern. vorspringendes Gebaudeteil) erhalt, oder = o T T =
2.2 Offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Gehweg) Pflege durch 2-malige Mahd pro Jahr T25 Private Stellplitze B) vor dem zu ffnenden Fenster ein verglaster Vorbau vorgesehen wird, dieser
_ Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasserdurchldssigen Belagen auszubilden ist an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden, oder i -
e GroBeggenried (z.B. Schotterrasen, Schotterdecken oder Pflaster mit Grasfugen). Gem el nde Be rn ned
b g e T WS FEieE, Fagh _— Plege durch periodische Herbstmahd Vor jeder Garagenzufahrt ist auf dem Grundstiick ein Stauplatz von mind. 5,0 m C) der Raum mittels einer fensterunabhangigen schallgedammten Rapnrdied: daf
3 ¢ S P :[un asjemgss‘;;b];lu;;wassersc : (jahrlich Mahd von 50 der Flache, rotierener Bracheanteil). Tiefe vorzusehen. Liftungseinrichtung beliiftet wird. Der Innenraumpegel der Anlage darf bei Birket 34, 94505 Bernried @&y
Rooconnonos seng Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstiick zu errichten. Betrieb 25 dB(A) nicht liberschreiten. ——
Borstgrasrasen ] ' Sroiekt Ne. 2020
Pflege durch 1-malige Mahd pro Jahr T2.6 Wassergefdhrdende Stoffe T4.2 Landwirtschaftliche Flachen Be bquungs_ Und rojekt Nr.
Fiir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizolverbraucheranlagen) i i Fkch biatibesesehatinng den riiEaiiden AndwirtdiaTEnEh
sind die Anforderungen der Bundesanlagenverordnung - AWSV - zu beachten. el s i IR o - U
Grabenvernassung durch punktuelle Sohlaufhdhung . ’ g genutzten Flachen verursachen Emissionen in Form von Staub, Geriichen etc. Grunordnungsplqn Plan Nr. 2020 - 12
Periodische Herbstmahd auf jahrlich 50% der Grabenlange sind von den Anwohnern zu dulden. " N se TV
i;ur i:.l%Flachen tgill:: : . ST e Entwur fsbearbe i tung:
as Mahgut ist abzutransportieren. Ein Einsatz von Schlegelmulchmahern ist nicht zu assig. " e
Bei 2-schiiriger Mahd erster Schnitt Mitte Juni bis Mitte Juli, zweiter Schnitt im September. INGENIEURBURO KLEIN Gt N bk Team _ G S
Bei 1-schiiriger Mahd Schnitt im September. PLANUNGSBURO FUR BAUWESEN | ;’Tiimﬁg U mWEIt
Keine Diingung, kein Einsatz von Pestiziden. DONAUSTRASSE 23 A 94526 METTEN | ',':ERSQ;HHE%ME@_' La nd SCh aft
Geldndeveranderungen (auBer die im Plan dargestellten MaBnahmen) sind nicht zulassig. - WASSERVERSORGUNG eritx haiset wid christing gronoid
TEL. 0991/9959573 FAX. 0991 /9959574 | ABWASSERBESEITIGUNG dipl.ing®, landschaftsarchitekten
Fiir Flachen mit Schutz gem. §30 BNatSchG gilt zusatzlich: MEBIL:: OTBRFa3etaAs gusoiﬁzr?;;; ::ﬁnger Alois ittt
@ /A Erhalt und Sicherung wahrend der erdbaulichen MaBnahmen. E-MAIL: KleinFranzX@t-online.de Tiefenbach ' 94469 deggendorf
— ) fon: 0991/3830433 fax: 0991/3830986
g Sp L an Info@geam-umwe::—:angscnag.:e
Metten den O4.Dezember 2019 .. ... Cdhe s




