ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 2. Festsetzungen im Bereich der Ausgleichsflache
. T3.0 Grinordnung
I. PLANLICHE FESTSETZUNGEN -entfallt-
T3.1 Bepflanzung
1. Art, Mal der baulichen Nutzung, Bauweise
D ) ) IV. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT Fiir festgesetzte Gehdlze sind ausschlieRlich Arten aus der in der Begrindung
oo WA 1.1 AI.Igemelr]es.Wo'hngeble't (genj. § 4 BauNvO) aufgefuihrten Auswahlliste verwenden.
Nicht zulassig Slfld Betriebe fur Beherbergung, T1.0 Bauweise Fir die Heckenpflanzung gelten folgender Vorgaben:
oz < sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, - Baumanteil mind. 5 %- Mindestpflanzqualitét Straucher 2 x v., 60-100 cm, 4 Triebe
% Anlagen fiir Verwaltungen, : : ) : : Mindestpflanzqualitat Baume: Heister, 2 x v. 150-200cm. Pflanzweite 1-1,5m
Ao . T1.1 Die gesetzlichen Abstandsflachen sind gem. der Art. 6 BayBO 2021 einzuhalten. P q ) ’ ) : ’
08 %% Gartenbaubetriebe und Tankstellen. g g Y Fur die festgesetzte Bepflanzung ist ausschlieRlich autochthones Pflanzmaterial
SB4/11 ° 984/16 1.9 Auf den P llen Nr. 5 bis 11 und 13 bis 15 gilt: standortheimischer Arten (siehe Artenliste in der Begriindung) gemaf eab
984/10 I - Aut den Farzetlen T. 5 bIs 12 und 13 bIs 1o gl t T1.2 Fir das Wohngebaude auf Parzellen Nrn. 7 bis 12 und 13 gilt: (Erzeugergemeinschaft fiir autochthone Baumschulerzeugnisse in Bayern) aus der
N Es sind max. zweigeschossige Gebdude zuldssig; Es sind nur Wohngebaude als Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise zulassig. Herkunftsregion 3 (stidostdeutsches Berg- und Hiigelland) zu verwenden.
> max. ZUI‘T’}SS!ge Grundflachgnzahl GRZ 0,35 Maximal werden 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zugelassen. Vorgaben zur Herstellung und Pflege der 6ffentlichen Obstwiese
¢ \ wor g1z max. zuléssige Geschossflachenzahl GFZ 0,7 Bei Einzelh&usern max. 2 WE, bei Doppelhdusern max. 1 WE je Doppelhaushélfte. im 6stlichen Teil des Geltungsbereiches:
- ol . .
iy o 1 Auf der Parzelle Nr. 12 gilt: Auf Parzellen Nr. 12 gilt: Verwe|_1dung von autocht'honem Saatgut der Herkunftsregion 19 .
986/1 Es ist ein max. dreigeschossiges Gebaude zulassig Es ist auch ein Mehrfamilienhaus (Geschosswohnungsbau) zulassig. (Bayerlscher ur_1d Operpfalzer W?|d) oder Verwe_ndL.mg von Naturgerplsc_hen gus dem .
. ] Gemeindebereich,die Spenderflache muss dabei mindestens den Kriterien einer artenreichen
A max. zuléssige Grundflachenzahl GRZ 0,40 il s R . - .
984/9 s . .. Flachlandmahwiese entsprechen (Lebensraumtyp 6510 im Sinne der FFH-Richtlinie) und frei
max. zuléassige Geschossflachenzahl GFzZ 1,2 . . N . .. . .
986/2 } S T2.0 Baugestaltung von Neophyten sein. Auf den Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist zu verzichten,
4, . o 2-3 malige Mahd der Flache pro Jahr mit Abtransport des Mahguts, erster Schnitt ab 15. Juni,
.. 1.3 Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO) ) in Ei --
‘ 7 6723 T2.0.1. Dachneigung und Dachform  Dachneigungen sind groRer als 15° auszubilden; kel'n Einsatz von Schlege-lmul'chmahern. ; A U
s zulissig sind: Satteldach , Pultdach, Walm- und Kriippelwalmdach Bei Dachbegrinungen wird eine Beachtung der einschlagigen FLL- Richtlinien empfohlen.
\ : , , .
- Quergiebel und Querh&user sind nur mit einer Lange von maximal 1/3
986 2. Grenzsignatur, Flachenbestimmun audels i i .
o\ L g g der Gebaudelange und nur bis 2,0 m Tiefe zugelassen T3.2 Landschaftsfremd wirkende Gehélze
o\
‘s st P Die Pflanzung von landschaftsfremd wirkenden Gehdlzen wird an den Grundstiicksgrenzen
, s . T2.0.2. Dachdeckung Dachsteine in gedeckten Farben g g
% Em— 2.1 Grenze des raumlichen Geltungbereichs (z.B. rot, braun, grau, anthrazit) ausgeschlossen (bizarr wachsende und buntlaubige Arten; Saulen-, Hange-, Trauer- und
" : \ \ \ Kugelformen, insbesondere Blaufichten, Thujen, Scheinzypressen).
- R '\ \ - . ) T2.0.3. Dachgauben Dachgauben sind bei Geb&uden ab einer Dachneigung von 28° zuléssig, ) )
w 0 SVTEE?E;N SUD AR IR R 2.2 Offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, Gehweg) wenn diese ein stehendes Format aufweisen und deren T3.3 Gehdlzentwicklung, Manahmenumsetzung
s 4+ ERWEITERUNG * J U 1! '\ Vorqleransich_tsflachen 2,5 m2 nicht Ub_ersghreitet. _ Die Durchfiihrung der PflanzmaRnahmen auf den Baugrundstiicken hat spatestens Vortah  Beb I
p \i — | | ¥l ‘ \ ~ Maximal zwei Dachgauben pro Dachseite sind zulassig. in der an die Gebaudefertigstellung anschlieBenden Pflanzperiode zu erfolgen. erlanrensvermerx sebauungspan
9 A W \ g. Dachgauben missen einen Mindestabstand von 2,0 m Zu pflanzende Gehélze sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen _ _ _ )
N w‘ 678/8 .'—-—-—"j \ L 672 \ L o von der Giebelwand haben. gleichwertig zu ersetzen. 1. D.er Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.07.21 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
[ , N - et \ @\\ \E| % die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
[~ — T ﬁ "‘, TR L . \\ ‘\.\ \ \.| 8\ \| 650 g \‘ L 6724 2 ‘%ﬂ T2.0.4. Traufseitige Wandhohe bei eingeschossigen Gebauden max. 5,0 m, wurde am 20.10.21 ortsublich bekannt gemacht.
"l 5 J «‘ —\ WY \ 5 ® bei zweigeschossigen Gebauden max. 7,0 m und
c 3 | A I\ \ E ; . ) ) . i
/) e\ J | 5 ‘ T B N Y 2 @ Il. PLANLICHE HINWEISE max. Wandhohe 9,2 m fur Gebaude auf Parzelle 12. T3.4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich 2. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 22.09.21 gemaR §2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan
. Ao \‘ {\ N e ‘f Y \‘ S wan H MaRgeblicher oberer Bezugspunkt fir die Wandhohe ntfallt gebilligt.
\' = \J;Q*‘ et } ‘ R U e=——"" \‘ ’ ist der Schnittpunkt der Wand mit der Dachhautoberkante. € 4
P O N ‘ T == R R = Bei einem Pultdach ist der obere Abschluss der Wand 3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.09.21 wurden die Behérden und
> N | P~ | i )l ’ i ) * T ' = <Y H H ) . = . . o . . .
P 4 7 N ™~ \ % - : S\ /0 ‘ ° 9 : 9 1. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Méglicher Gebaudestandort mit vorgeschlagener Firstrichtung beim Flr_st max. 7,0 m (Parzelle 12 n.1-ax._8,2 m) h?ch._ T35 Umwelt- und Landschaftspflegerische MaBnahmen sonstigen Trag_e.r offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.10.21 bis
. ";, 8 SNo/ R \ . L - ‘ \ i | MaRgeblicher unterer Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist ) 23.11.21 beteiligt.
A7 AN S SR . \ sums\ e A\| der gewachsene Boden auf dem Baugrundstiick. -entfallt- )
('/@ NP N : : ) = | I, 18 | \ o ; Die Wandhohe der Garagen auf Parzellen 5 und 6 darf maximal 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.09.21 wurde die Offentlichkeit
X ey / £ - ) 5 \ ) - . - .
gi\éw oy ) - 5?-\_ IZE R : WA‘ - W) 5 T Moglicher Garagenstandort 3,0 m tiber OK ErschlieRungsstraRe in Garagenmitte betragen. T3.6 Beleuchtung gemaR § 3 Abs 1 BauGB in der Zeit vom 20.10.21 bis 23.11.21 beteiligt.
RN L / ' = . 572/2J F@ R ] Fir die AuBenbeleuchtung sind ausschlieflich insektenfreundliche Beleuchtungssysteme zul&ssig _ _
2 X;\_ "5@% ) ) & | wan : \. : L AR N | T2.0.5. Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig; wenn sie auf der oder in die Dachflache (Empfehlung weiRe LED 2500K bis 3500K). Die Beleuchtung ist auf das erforderliche MaR 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.02.22 wurde mit der Begriindung
NN "o | ® oo : ) ' © L () | S |4es = e integriert angebracht werden, missen sie den gleichen Neigungs- zu reduzieren. Die Lichtstrahlung ist nach unten zu richten. Horizontal oder nach oben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ......... bis ......... offentlich ausgelegt.
o > m m O 780_qm 0_an_ _ = = . . ; R B . . .
Ty e i ettt et i ;Of%-;fr_o O";;%.O_,O_OWT @ 3. Festgelegte Garagenzufahrt winkel wie die Dachflache selbst besitzen. abstrahlende Beleuchtungen sind nicht zulassig. _ _ _ _ _
RN -5 07| T T 5 2 470 T T |5 O Y Ceiarioun ° o S s Anstrahlen von Lebensraumen wie Baumen und Strauchern ist nicht zugelassen. 6. Die Gemeinde Bernried hat mit Beschlusfs des Gemeinderats vom .......... den
@-—D-D-r“ﬂ‘iif—ﬁ— % T2.1 Hanghaus Es sind abgeschirmte Leuchten mit geschlossenen Gehausen zu verwenden. Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ........... als Satzung beschlossen.
=}
«Q .
= - N Bei einem Niveauunterschied des Urgeléndes ab 1,5 m an den AulRenkanten des Geb&udes T3.7 Umweltbaubegleitung Birket, den ..................
% 4. Vorgeschlagene Teilung der Grundstiicke gemessen ist ein Hanghaus (sichtbares, ausgebautes Untergeschoss = U+E) auszubilden. Centfallt- (Gemeinde Bernried)
«Q
\./ T 2.2 Garagen und Nebengebaude ....................................
5. @ Vorlaufige Parzellennummerierun . .
g g T2.2.1. Form, Dachneigung und Gestaltung von Nebengebauden und Garagen sind dem Haupt- . . BUrgermeister
N . . T4.0 Textliche Festsetzungen zum Immissionsschutz
gebaude anzupassen. Solaranlagen sind entsprechend der Festsetzung T 2.0.5 zulassig. ; )
Ausnahmsweise ist auch die Ausbildung von Flachdachern zulassig, wenn diese begriint werden . - Ausgefertigt
| T4.1 Passiver Schallschutz
6. i MaRzahlen T 2.2.2. Garagen nur innerhalb der nach 1.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen zul&ssig. Birket. den ....nooooo
T 2.2.3. Verfahrensfreie Nebengebéaude diirfen auch ausserhalb der Gberbaubaren Flachen erstellt werden. Aufenthaltsbereiche im Freien (Balkon, Terrasse) sind auf der Fassadenseite, (Gemeinde Bernried)
ohne direkte Sichtverbindung zur Kreisstral’e DEG 3 bzw. zur Schreinerei auf
396 . Flur Nr. 672/5 ostlich des Geltungsbereiches anzuordnen. |
7. —2 Hoéhenlinien (Angabe in m i.NN) T23 Einfriedungen o
Als Einfriedungen sind Holzlatten-, Metall- und Maschendrahtz&une bis Angepasste PIanunq/G_rundrlssorlentlerunq . . . 8. Burgermeister
max. 1,2 m Hohe zulassig. Massive Einfriedungen mit Mauern, Zaunen mit Beton- Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume, insbesondere Schlaf- und Kinderzimmer
8. 117/7 Best. Flurstiicksgrenzen mit FI.Nr. und Mauersockeln sowie streng geschnittene Hecken sind nicht zulassig. msg‘;',‘vazzfdgire"gzsgae;eLrirer?tius:]'se(iti:Ziteeb;";’r']ti‘::mﬁ:')Zik;gﬁ;z:ftg;‘eSs:]teen Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................. gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
Es sind Hecken aus standortheimischen Gehdlzen und Zierstrauer zul&ssig. ; : o . . ) 9_ > geleg BauGB ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
Durchgehende sichtbare Zaunsockel sind nicht zulassig (ausschlieRlich Larmquelle orientiert werden. Alternativ zur Grundrissorientierung mssen iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen
Punktfundamente zulassig). Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand - vor den Fenstern schutzbedurftlger. Raume - aqsrelchend Iarmm!nderndg Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
von mindestens 15 cm einzuhalten. Stiitz- und Béschungsmauern sind an den Mafnahmen vorgebaut werden. Ist dies aus baulicher oder planerischer Sicht Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
Grundstiicksgrenzen nicht zulassig. Einfriedungen entlang 6ffentlicher hicht moglich, durfen die Fenster schutzbedurftiger Raume mit direkter hingewiesen.
Verkehrsflachen (StraRe, Flurweg) sind als Zaune mit vorwiegend stehenden :lihtglebrbclﬁd?tr?g z;r Strarze.i)zyv.hic.hfrflnsrel n||<::ht c;ffenb_arc'jse{nt. _
N Staben in Holz und Metall und nur in einem Abstand von mind. 0’50 m zur chutzbedurriige raume mit nicnt orrenbaren Fenstern sina miceiner e ,den ..........................
Ill. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Grundstiicksgrenze zuléssig. Private Stellplatze und Garagenzufahrten diirfen auf ausreichend dimensionierten und fensterunabhéngigen Liftungsanlage auszustatten (Gemeinde Bernried)
1. Festsetzungen im Bereich des Baugebietes einer Tiefe von mind. 0,50 m ab der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht eingefriedet Passiver Larmschutz
werden. Der Verkehrslarm von der KreisstraRe DEG 3 wird mit rund 60 dB(A) tags Biirgermeister
T2.4 Abgrabungen und Auffullungen, Stitzmauern und 51 dB(A) n?chts_pro_gnostmert. . . .
sffentliche Griinflache, Verkehrsgriin i _ ) o o o Aufgrund der Larmeinwirkungen des Handwerksbetriebes (Schreinerei)
’ Das Gelande ist auf den Grundstticken in seinem urspringlichen, natdrlichen auf Flurnummer 672/5 werden auch die schalltechnischen Orientierungswerte
Gelandeverlauf zu erhalten. fur Allgemeine Wohngebiete tberschritten.
Abgrabungen-und Auff'ullungen sind bis max. 0,5 m th.e vom Urgelénde zulassig. Der Orientierungswert fiir Schall darf tags 60 dB(A) betragen.
Stutzmauer sind bis 0,50 m Héhe vom Urgelande zulassig. Die Orientierungswerte der DIN 18005 Bbl.1 mit 55 dB(A) tags
© o © private Griinflache, Ortseingriinung auf Parzellen Nr. 7 bis 12 Stutzmauern sind nur bis maximal 3 m Entfernung von Gebauden zulassig. und von 45 dB(A) nachts werden tberschritten. _
Pflanzung einer 2-reihigen Hecke mit standortheimischen Gehélzen Bei den Zufahrten zu den Garagen Parzelle 5 und 6 sind Stitzmauern an der Bei Neuerrichtung von Wohngeb&uden sind passive MaRnahmen zum Schutz NP Datum Art der Anderung Name
O 0 0 0o © gemaR textlichen Festsetzungen Grundstlcksgrenze bis 1,20 m Hohe uber Urgelande zulassig. gegen einwirkenden Larm zu treffen: Die AuRenbauteile von schutzbedurftigen
Beabsichtigte Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache wie Aufschuttungen Raumen sind so auszufilhren, dass sie die Anforderungen an das gesamt bewertete
und Abgrabungen mit oder ohne Stitzmauer, mussen in Grundriss, Ansicht und Bau-Schalldamm-MaR R"w,ges gem. DIN 4109 erfiillen. Ein entsprechender Nachweis Gemeinde Bernried
standortheimischer Laubbaum zu oflanzen Gelandeschnitten in den Eingabeplanen (auch beim Freistellungsverfahren) ist durch Datenblatter oder Gutachten eines geeigneten Fachbiiros zu erbringen.
imi ubbaum zu zen; irli 5 0 . .
¢ e p ) _ dargesﬁellt_ WerQen. Daﬁ natirliche Gelande darf an der Grundstiicksgrenze Birket 34, 94505 Bernried
) ) . ) . ) g . T4.2 Landwirtschaftliche Flachen
Lage auf dem Grundstick variabel innerhalb eines 4 m breiten Korridors Uberschuissiges Aushubmaterial ist ordnungsgeman zu entsorgen. Es darf nicht in _ _ _ ) Projekl
entlang der angrenzenden StralRenverkehrsflache der freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf Die von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ausgehenden Projekt Nr 2021
Pflanzung in mind. 12 m2 offenen Boden; gemal Geholzartenliste in der okologisch wertvollen Flachen wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch Gber das BebauungS‘ Und
Begrundung. Die Pflanzung erfolgt durch den Eigentiimer der Parzelle Feldgehdlzen, alten Hohlwegen, Bachtalern, Waldrandern. Ubliche MaR hinausgehend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn .
landwirtschaftliche Arbeiten nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder Gru nord nu ngsplan Plan Nr 2021 - 10
T25 Private Stellplatze wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden, falls die Wetterlage wahrend der " . . . "
standortheimischer .I'_a'ubbaum 2u pflanzen; _ Stellplatze und Garagenzufahrten sind in wasserdurchlassigen Belagen auszubilden Erntezeit solche Arbeiten erzwingt. WA Leithen Sud - Erwelterung MaPstab 1:1000
: ll\_ﬂlndestpflgnlzguallt:tl.quchstjmmbSXYt, 14K- 1§dcm Stu; (z.B. Schotterrasen, Schotterdecken oder Pflaster mit Grasfugen). Entwor [shearbe! fung:
age variabel innerhaib emnes = m breiten Rorrdors Vor jeder Garagenzufahrt ist auf dem Grundstuick ein Stauplatz von mind. 5,0 m .-
entlang des angrenzenden Gehweges Tiefe vorzusehen. INGENIEURBURO KLEIN |H + [} Team Team G+S
Ezgrnuz:;fn;n mind. 12 m= offenen Boden; gemaR Gehblzartenliste in der Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf dem Grundstiick zu errichten. PLANUNGSBURO FUR BAUWESEN S Umwelt
: Auf Parzelle 12 je Wohneinheit mit einer Wohnflache von weniger als 30 m? ist ein DONAUSTRASSE 23 A 94526 METTEN ERSCHLIESSUNGEN Landschaft
Stellplatz auf dem Grundstiick zu errichten WASSERVERSORGUNG fritz halser und christine pronold
TEL. 0991/9959573 FAX. 0991 /9959574 | ABWASSERBESEITIGUNG dipl.ing®, landschaftsarchitekten
T2.6 Wassergefahrdende Stoffe MOBIL: 0160 /6323249 In Kooperation mit: am stadtpark 8
Dipl.-Ing.(FH) Hofi Alois,
7 Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizolverbraucheranlagen) E-MAIL: KleinFranzX@t-online.de T:sfenliéh ) Hofinger Alois 94469 deggendorf
ennutzungsplan] sind die Anforderungen der Bundesanlagenverordnung - AwSV - zu beachten. it e b iy
www.team-umwelt-landschaft.de
5000 Metten den 02.Feb. 2022 .....................




