Urschrift

Satzung zur Einfijh_rung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fiir

Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung)
Vom 01.10.2025

'\

Auf Grund der Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI S. 796 ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes
vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573 ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung in
der Fassung vom 01.10.2025, folgende Satzung zur EinfOhrung einer Pflicht zum Nachweis von
Stellplaizen fUr Kraftfahrzeuge:

(1)

(2)

(M

(2)

(3)

(4)

§1

Anwendungsbereich

Die Satzung gilt fOr die Errichtung, Anderung oder Nutzungséinderung von
Anlagen im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO im Gemeindegebiet der Gemeinde

Bernried.

Regelungen in Bebauungspl&nen oder anderen st&dtebaulichen Satzungen, die
von den Regelungen dieser Satzung abweichen, haben Vorrang.

§2

Pflicht zur Herstellung von Kfz-Stellplatzen

Bei der Emrichtung von Anlagen, fUr die ein Zu- oder Abfahrtsverkehr mit
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, sind Stellpléitze herzustellen. Bei der Anderung oder
Nutzungsénderung von Anlagen sind Stellplétze herzustellen, wenn dadurch
zusatzlicher Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist. Die Herstellung der
erforderlichen Steliplatze sowie der Nachweis Uber die Bindung nach dem
BayWoFG hat spatestens zum Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme zu erfolgen.

Die Zahl der notwendigen Stellplatze bemisst sich nach der Anlage 1 zur Satzung.
Anlage 1 ist Bestandteil der Satzung. Ist eine Nutzung nicht in der Anlage aufgefOhrt,
ist die Zahl der notwendigen Stellpl&ize in Anlehnung an eine oder mehrere
vergleichbare Nutzungen der Anlage zu ermitteln.

Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Bei baulichen Anlagen, die
unterschiedliche Nutzungsarten enthalten, wird die Zahl der notwendigen
Stellplatze getrennt nach den jeweiligen Nutzungsarten ermittelt.

Die Zahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermitteln
und aufzurunden. Bei baulichen Anlagen mit mehreren Nutzungseinheiten oder
unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Aufrundung erst nach Addition der fir
jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwendigen Stellpl&tze. Sofern durch
die Aufrundung die durch die Anlage zur Garagen- und Stellplatzverordnung
vorgegebenen Héchstgrenzen Uberschritten werden sollten, sind die
H&chstgrenzen anzuwenden.
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§3
Herstellung und Ablése der Stellpldtze

Die nach §§ 2 und 3 dieser Satzung erforderlichen Stellplatze sind auf
dem Baugrundstick oder auf einem geeigneten Grundstick in der
N&he des Baugrundsticks herzustellen. Bei Herstellung der Stellplatze auf
einem geeigneten Grundstick in der N&he des BaugrundstUcks ist
dessen Benutzung fUr diesen Zweck gegeniber dem Rechtstrger der
Bauaufsichtsbehdrde rechtlich zu sichern.

Die Inanspruchnahme derselben Stellpl&tze durch zwei oder mehrere
Nutzungen mit unterschiedlichen Geschéfts- oder Offnungszeiten
(Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn sichergestellt ist, dass
keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftreten und
keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu
erwarten sind.

Die Pflicht zur Herstellung der Stellplétze kann auch durch Ubernahme der
Kosten ihrer Herstellung gegenlber der Gemeinde (Abldsevertrag)
abgeldst werden. Die Entscheidung UOber den Abschluss eines
Abldsungsvertrages steht im Ermessen der Gemeinde. Der Bauherr hat
keinen Anspruch auf Abschluss eines solchen Abl&severtrages; dies gilt
auch dann, wenn die Stellpldtze nicht auf dem Baugrundstick oder in der
N&he des BaugrundstUckes tatsdchlich hergestellt werden kénnen. Die
Hohe des Abloésebetrages ist anhand der Anzahl der notwendigen
Stellplatze, der fiktiven Baukosten und des amtlichen Sachbezugswertes des
BaugrundstUckes im Einzelfall festzulegen.

§4

Anforderungen an die Herstellung

FUr Stellplatze in Garagen gelten die baulichen Anforderungen der
Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Stellplatze vom 30. November 1993 in ihrer jeweils
gUltigen Fassung.

Im Ubrigen sind Stellplatze in ausreichender GréBe und in Abhdngigkeit
der beabsichtigten Nutzung herzustellen. Es gilt Art. 7 BayBO. Bei offenen
Stellplatzen dirfen nur geeignete sickerfdhige Oberfldchen (z.B.
Rasenfugenpflaster, Rasengitter, Schotterrasen u.d.) verwendet werden.



§5

Abweichungen

Unter den Voraussetzungen des Art. 63 BayBO kdnnen Abweichungen
zugelassen werden.

§6
inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Mit dem
In-Kraft-Treten dieser Satzung tritt die Stellplatzsatzung vom 09.12.2021auBer

Kraft,
Bernried, den 27.08.2025 (Bauausschussbeschluss)
Bernried, den 01.10.2025 (Satzungsausfertigung)

Stefay‘AChatz
Erster BUrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Diese Satzung wurde am 01.10.2025 im Rathaus zur Einsichtnahme niedergelegt. Hierauf wurde
durch Anschlag an allen Amistafeln hingewiesen. Die Anschldge wurden am 01.10.2025
angeheftet und am 03.11.2025 wieder entfernt.

Bernried, 03.11.2025
Gemeinde Bernried

Im Auftrag
X

Lena MUhlbauer

Verwaltungsfachangestellte




Anlage Nr. 1 zur Stellplatzsatzung vom 01.10.2025

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Steliplatze hiervon fir
Besucher
in%

1. Wohngebdaude

1.1 Gebdude mit Wohnungen 2 Stellplatze je Wohnung, bei Mietwoh-

nungen, fUr die eine Bindung nach dem
Bayerischen
Wohnraumfdrderungsgesetz

besteht, 0,5 Stellplétze

1.1.1 Einfamilien-, Reihenhd&user, 2 Stellpldize je Wohnung, bei
Doppelhaushalften Mietwohnungen, fUr die eine Bindung

nach dem Bayerischen
Wohnraumfoérderungsgesetz besteht, 0,5
Stellplétze

1.1.2 Mehrfamilienwohnhd&user, 1 Stellplatz bis 40 m?2 Wohnfléche;

Wohngebdaude mit . 1,5 Stellplatze ab 40 m2 Wohnflache;

Studentenappartements u. sonstige

Gebd&ude auBerhalb des Bay. 2 Stellplatze ab 80 m2 Wohnfléche

Wohnraumférderungsgesetzes die Berechnung der Wohnfléche erfolgt
nach WoFIV

1.2 Kinder-, Schiler- und 1 Stellplatz je 20 Betten, 75
Jugendwohnheime mindestens 2 Stellplétze

1.3 Studentenwohnheime 1 Stellplatz je 5 Betten 10

1.4 Schwestern-/ Pflegerwohnheime, 1 Stellplaiz je 4 Betten 10
Arbeitnehmerwohnheime v. &.

1.5 Altenwohnheime, Altenheime, 1 Stellplatz je 15 Betten bzw. 50
Langzeit- und Pflegeplatze, mindestens 2 Stellplatze
Kurzzeitpflegeheime,

Tagespflegeeinrichtungen u. &.

1.6 Obdachlosenheime, 1 Stellplatz je 30 Betten, 10
Gemeinschaftsunter- kUnfte for mindestens 2 Stellpléize
Leistungsberechtigie nach dem
Asylbewerberleistungsaesetz

2. Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und
Praxisrdumen

2.1 BUro- und Verwaltungsriume allgemein | 1 Stellplatz je 40 m? NUF' 20

2.2 Raume mit erheblichem 1 Stellplatz, je 30 M2 NUF', 75
Besucherverkehr mindestens 3 Stellplétze
(Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungs- rdume, Arzipraxen und
deral.)

3. Verkaufsstéiten

3.1 Laden 1 Stellplatz je 40 m?2 Verkaufsflche for 75

den Kundenverketr,
mindestens 2 Stellplaize je Laden

3.2 Waren- und Geschdftshduser 1 Stellplatz je 40 m? Verkaufsfliche fUr 75
(einschlieB- lieh Einkaufszentren, den Kundenverkehr
groBfldchigen Einzel-
handelsbetrieben)

4, Versammlungsstdtien (auBer Spori-
statten), Kirchen

4.1 Versammlungsst&tten von Uberdrilicher | 1 Stelplatz je 5 Sitzplatze 90
Bedeutung (z. B. Theater,

Konzerth&user, Mehrzweckhallen)

4.2 Sonstige Versammlungsstétten (z. B. 1 Stellplatz je 10 Sitzplatze 90
Licht- spieltheater, Schulaulen,

Vortragsséle)

4.3 Kirchen 1 Stellplatz je 30 Sitzplatze 90

5. Sportstatten

5.1 Sportpl&ize ohne 1 Stellplatz je 300 m?

Besucherpl&ize (z. B. Sportfliche

Trainingsplatze)




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze hiervon fir
Besucher
in%

5.2 Sportplatze und Sportstadien mit 1 Stellplatz je 300 m?Sportflédche,

Besucherplatzen zuséitzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplétze
5.3 Tumn- und Sporthallen ohne 1 Stellplatz je 50 m?Hallenfldchen
Besucherpldtze
5.4 Turn- und Sporthallen mit 1 Stellplatz je 50 m?Hallenflache,
Besucherplatzen zusaizlich 1 Stellplatz je 15
Besucherpl&ize

5.5 Freib&der und FreiluftbGder 1 Stellplatz je 300 m2 GrundstUcksflache

5.6 Hallenb&der ohne Besucherpldtze 1 Stellplatz je 10 Kleiderablagen

57 Hallenb&der mit BesucherplGizen 1 Stellplaiz je 10 Kleiderablagen ,

zus@tzlich 1 Steliplatz je 15
Besucherpléize

58 Tennispl&tze, Squashanlagen o. &. 2 Stellplaiize je Spielfeld

ohne Besucherpléize

579 Tennispl&tze, Squashanlagen o. 4. 2 Steliplaize je Spielfeld,

mit Besucherpl&tzen zusétzlich 1 Stellplatz je 15
Besucherplitze

5.10 Minigolfplttze 6 Stellpl&tze je Minigolfanlage

5.11 Kegel- und Bowlingbahnen 4 Stellplatze je Bahn

5.12 Bootshduser und Booftsliegepldize 1 Stellplatz je 5 Boote

5.13 Fithesscenter 1 Stellplatz je 40 m2 Sportfliche

6. Gaststitten und Beherbergungsbetriebe

6.1 Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m2 Gastfidche 75

6.2 Spiel- und Automatenhallen, Billard- 1 Stellplatz je 20 m2NUF', 90

Salons, sonst. Vergnigungssiétien mindestens 3 Stellplatze
6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und andere| 1 Steliplatz je 6 Betten, 75
Beherbergungsbetriebe bei Restaurationsbetrieb Zuschlag
nach den Nm. 6.1 oder 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 Stellplatz je 15 Betten 75
7. Krankenanstalten
7.1 Krankenanstalten von 1 Stellplatz je 4 Betten 60
Uberértlicher Bedeutung

7.2 Krankenanstalten von &érilicher 1 Stellplatz je é Betten 60
Bedeutung

7.3 Sanatorien, Kuranstalten, 1 Stellplatz je 4 Betten 25
Anstalten fUr langfristig
Kranke

7.4 Ambulanzen 1 Stellplatz je 30 m2NUF!, 75

mindestens 3 Stellpl&tze

8. Schulen, Einrichtungen der

Jugendférderung
8.1 Schulen, Berufsschulen, 1 Stellplaiz je Klasse, 10
Berufsfachschulen zusétzlich 1 Stellplatz je 10 Schiler Ober
18 Jahre
8.2 Hochschulen 1 Stellplatz je 10 Studierende
8.3 Tageseinrichtungen fOr mehr als 12 1 Stellplatz je 30 Kinder,
Kinder mindestens 2 Stellplatze

8.4 Tageseinrichtungen bis zu 12 Kinder 1 Stellplatz

8.5 Jugendfreizeitheime und dergl. 1 Stellplatz je 15 Besucherpldtze

8.6 Berufsbildungswerke, 1 Stellplatz je 10 Auszubildende

Ausbildungs- werkstatien und

deral.




Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellpldize hiervon fiir
Besucher
R _ in%
9. Gewerbliche Anlagen
9.1 Handwerks- und Industriebetriebe |1 Stellplatz je 70 m2 NUF! 10
oder je 3 Beschdftigte
2.2 LagerrGume, -pldize, Ausstellungs-, | 1 Stellplatz je 100 m? NUF' oder
Verkaufspl&tze | je 3 Beschdftigte |
2.3 Kraftfahrzeugwerkst&tten | 6 Stellplaize je Wartungs- |
oder Reparaturstand
9.4 Tankstellen Bei Einkaufsmdglichkeit Uber Tankstel-
lenbedarf hinaus: Zuschiag nach Nr. 3.1
{ohne Besucheranteil) I
9.5 Automatische Kiz-Waschanlagen 5 Stellplatze je Waschanlage?
10. Verschiedenes |
10.1 Kleingartenantagen 1 Stellplatz je 3 Kleing&arten
10.2 Friedhofe 1 Stellplatz je 1 500 m2
Grundsticksflache, jedoch mindestens
10 Stellpl&ize

I NUF = Nutzungsfladche nach DIN 277

27usétzlich muss ein Stauraum fir mindestens 10 Kraftfahrzeuge vorhanden sein.




